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Nos dltimos anos, o Governo assumiu o seu compromisso com a habitacdo publica e com
o refor¢o do papel do Estado na promogao direta de respostas habitacionais, fundamental
para inverter um paradigma de resposta fundamentalmente centrado no mercado privado e

que foi incapaz de assegurar a provisao e acesso a habita¢ao para todos.

Esta necessidade de robustecer o parque habitacional puiblico ndo invalida, contudo, a
importancia de um mercado de arrendamento privado saudavel e que proporcione rendas a

precos compativeis com os rendimentos das familias.

Por este motivo, ¢ fulcral adotar-se mecanismos de articulacio com o mercado de
arrendamento privado, com especial enfoque na criagao de resposta mais imediatas para as
familias com menores rendimentos e rendimentos médios, conforme veio ja cuidar o
Decreto-Lei n.° 90-C-/2022, de 30 de dezembro, que prevé a melhotia e o aumento da leque
jovens que podem aceder ao programa Porta 65 — Arrendamento por Jovens, em particular
através da atualizacao dos tetos maximos de renda, e uma revisao operacional, tendo em vista

a simplificac¢iao e desburocratizagao do Programa de Apoio ao Arrendamento.

A promocgao de politicas publicas de habitagdo nao deve ser estatica e deve ter a capacidade
de se adaptar as necessidades sentidas em cada momento pela populagio. Neste sentido, o
Governo, consciente do contexto geopolitico e geoeconémica atual, que se traduziu na maior
taxa de inflacio dos ultimos e, por consequéncia, dos custos de vida, aprova um novo
conjunto de respostas mais imediatas que visam fazer frente aos impactos econémicos

referidos com efeitos diretos nos rendimentos das familias e no acesso a habitacio.

Por um lado, ¢ criado um novo apoio extraordinario a renda, destinado a arrendatarios com
taxas de esfor¢o superiores a 35 %, com rendimentos até ao 6.° escalao e com contrato
celebrado até 31 de dezembro de 2022, que permite apoiar ja no imediato as familias num

valor de apoio que podera ascender aos 200,00 euros mensais.



Paralelamente, prevé-se o alargamento do programa Porta 65, as situagdes de quebra de
rendimentos superior a 20 % face aos rendimentos do més anterior ou do periodo homoélogo
do ano anterior e familias monoparentais, independentemente da idade de cada um dos
elementos do agregado habitacional, com o fito de aumentar a prote¢ao destes segmentos de

populacio particularmente vulneraveis no acesso a habitagao.

Através destas medidas, com o objetivo concreto de proteger as familias e aumentar o seu
rendimento disponivel, aprofunda-se a concretizagdo do designio nacional de garantir

habitagao digna a todos.
Assim:
Nos termos da alinea ) do n.° 1 do artigo 198.° da Constituicio, o Governo decreta o
seguinte:

Capitulo I

Disposi¢oes gerais
Artigo 1.°
Objeto

O presente decreto-lei procede:

a) A criagio de um apoio extraordinario a renda;

b) Ao alargamento do programa «Porta 65 - Arrendamento por Jovensy, as situagdes de
quebra de rendimentos superior a 20 % face aos rendimentos do més anterior ou do
periodo homélogo do ano anterior e familias monoparentais, independentemente da
idade de cada um dos elementos do agregado habitacional, através da sexta alteracdo ao

Decreto-Lei n.° 308/2007, de 3 de setembro, na sua redacao atual.
Artigo 2.°
Ambito territorial

O presente decreto-lei ¢é aplicavel em todo o territério nacional.



Capitulo 11
Apoio extraordinario a renda
Artigo 3.°
Ambito de aplicagao

O apoio extraordinario a renda aplica-se aos contratos celebrados e registados junto da

Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT) até 31 de dezembro de 2022.
Artigo 4.°
Conceitos

Para efeitos de aplicagao do presente apoio, entende-se por:

a) «Agregado habitacional», os agregados familiares dos titulares do contrato de
arrendamento, considerando-se agregado familiar o conjunto de pessoas definido nos

termos dos n.°s 3 a 5 do artigo 14.° do CIRS;
b) «Residéncia permanente», a morada fiscal dos titulares do contrato de arrendamento;

¢) «Taxa de esfor¢on, a percentagem dos rendimentos brutos de todos os membros daquele

agregado habitacional destinada ao pagamento da renda.
Artigo 5.°
Modelo do apoio

1-0O apoio extraordinario a renda é mensal, nio reembolsavel e corresponde a uma

percentagem do valor da renda mensal até ao limite de 60 meses.

2 - O apoio mensal suporta a diferenca entre o valor da renda mensal devida e o valor resultante

da aplicacao ao rendimento do agregado habitacional de uma taxa de esfor¢o maxima de:
a) Nos primeiros 12 meses, a 35 %o;

b) Entre os 13 meses ¢ os 36 meses, a 40 %o;



)

Entre os 37 meses e os 60 meses, a 45 %.

3 - Sem prejuizo do previsto nos nimeros anteriores, o montante do apoio mensal nao pode ser

inferior a € 20,00 nem superior a € 200,00.

Artigo 6.°

Beneficiarios

1 - Podem beneficiar do apoio extraordinario a renda as pessoas que reunam os seguintes

requisitos cumulativos:

a)

b)

d)

Sejam cidadios portugueses, de Estado-Membro da Unido Europeia ou, no caso de
cidadaos de outros paises, sejam detentores de titulos validos de residéncia no territorio

nacional;

Sejam titulares de contrato de arrendamento para fins habitacionais, devidamente

registado junto da AT, ao qual corresponda a sua residéncia permanente;

Tenham uma taxa de esforco superior a 35 % do rendimento mensal do agregado

habitacional;

O wvalor da renda nio seja superior a renda maxima admitida (RMA), , nos termos do
disposto na alinea 4) do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 308/2007, de 3 de setembro, na sua
redagao atual, sendo a tipologia adequada ao limite aferida em fun¢do da dimensao do

agregado habitacional;

O rendimento do agregado habitacional tem como limite o valor igual ou inferior ao limite

maximo do 6.° escalao do IRS.

2 - Os beneficiarios devem cumptir os requisitos previstos no nimero anterior durante todo o

petiodo em que recebem a subvenc¢ao, devendo comunicar ao IHRU, L.P., qualquer alteracio

superveniente.

Artigo 7.°

Tipologia



Para efeitos de afericio da RMA, considera-se adequada ao agregado habitacional a seguinte

tipologia:
a) Uma ou duas pessoas, T2;
b) Treés pessoas, T3;
¢) Quatro a seis pessoas, T4;
d) Sete pessoas ou mais, T5.
Artigo 8.°
Rendimento anual e rendimento médio mensal

1 - Considera-se o rendimento anual do agregado habitacional o somatério dos rendimentos
brutos constantes da udltima declaracio de imposto sobre o rendimento das pessoas
singulares (IRS), cuja nota de liquidagao se encontre disponivel, relativamente a cada membro

do agregado habitacional.

2 - O rendimento médio mensal do agregado habitacional corresponde a 1/12 do rendimento

anual calculado nos termos do numero anteriot.
Artigo 9.°
Procedimento de atribuicao
1 - A atribui¢ao do apoio ¢ oficiosa e nao carece de adesao por parte dos beneficiarios.
2 - Participam na verificagao de elegibilidade dos beneficiarios as seguintes entidades:

a) A AT enquanto entidade responsavel pelo apuramento dos agregados habitacionais
elegiveis, através das declaracbes de rendimentos e do registo do contrato de
arrendamento; e

b) O IHRU, L.P., enquanto entidade responsavel pelo apuramento do apoio em concreto a
conceder.

3-A AT e o IHRU, L. P, trocam a informacao indispensavel a identificacao dos beneficiarios



elegiveis.

4 - A AT verifica os elementos necessarios ao apuramento dos beneficiarios elegiveis e do
montante de apoio financeiro a atribuir e presta essa informagao ao IHRU, L.P., até ao dltimo

dia util do més seguinte a entrada em vigor do presente decreto-lei.

5- A prestacao referida no numero anterior é atualizada mensalmente, tendo em vista a

prestagao de informacao relativa aos contratos de arrendamento cessados nesse periodo.
6 - O apoio ¢ atribuido a partir do més seguinte ao da entrada em vigor do presente decreto-lei.

7- 0O IHRU, I. P. procede ao pagamento do apoio nos termos do presente artigo mediante
transferéncia bancaria através do International Bank Account Number (IBAN) que conste

nos sistemas de informagao da AT e que sdo fornecidos por esta entidade ao IHRU, 1. P..

8 - Caso nao seja possivel proceder ao pagamento do apoio extraordinario por motivo de
insuficiéncia de informac¢iao ou invalidade do IBAN, nos termos do nimero antetior, o

pagamento ¢ feito por vale postal.

9 - A troca de informagdes prevista no presente artigo ¢ efetuada ao abrigo da alinea ¢) do n.° 2

do artigo 64.° do Decreto-Lei n.° 398/98, de 17 de dezembro, na sua redagao atual.

Artigo 10.°
Cumulagao de apoios

O apoio concedido ao abrigo do programa Porta 65, previsto no Decreto-Lei n.® 308/2007,
de 3 de setembro, na sua redacdo atual, é incluido para efeitos da contabilizagio do

rendimento do agregado habitacional e da respetiva taxa de esfor¢o.

Capitulo 111
Alargamento do programa Porta 65 — Arrendamento por Jovens

Artigo 11.°



Alteracio ao Decreto-Lei n.° 308/2007, de 3 de setembro

Os artigos 1.%,2.°, 3.2, 17.2,19.°, 20.°, 23.°, 24.°, 25.°, 26.°, 27.° do Decreto-Lei n.° 308/2007,

de 3 de setembro, na sua redagao atual, passam a ter a seguinte redagao:

«Artigo 1.°

O presente decreto-lei cria e regula o programa de apoio financeiro Porta 65, com as

seguintes modalidades:

a) Porta 65 — Arrendamento por Jovens, adiante designado por «Porta 65 Jovem», que
destinado ao apoio ao arrendamento, por Jovens, de habitacées para residéncia

permanente, mediante a concessao de uma subveng¢ao mensal;

b) Porta 65 +, destinado ao apoio ao arrendamento, por agregados com quebra de
rendimentos superior a 20 % face aos rendimentos do més anterior ou do periodo
homologo do ano anterior e por agregados monoparentais, independentemente da
idade de qualquer um dos seus membros, mediante a concessao de uma subvencio

mensal.

Artigo 2.°

O Porta 65 vigora em todo o territério nacional.

Artigo 3.°

1-1...]
a) «Residéncia permanente» a habitacao onde os jovens ou os membros do agregado

residem de forma estavel e duradoura, titulada através do respetivo contrato de

arrendamento registado no portal das financas.



—‘—
Decreto n°
b) [...]I;
o [--]
Artigo 17.°
[...]
1-[...]

2 - A plataforma informatica tem por finalidade organizar e manter atualizada a informacao das

candidaturas para efeitos de concessio do apoio financeiro Porta 65.

3.1
Artigo 19.°
[..]
1 - Sio recolhidos para tratamento automatizado os seguintes dados pessoais:
a) [...];
b) [...];
o [}
d) [...1;
¢ [}

£ [..];

2) Rendimentos dos jovens, dos elementos do agregado e dos ascendentes quando
relevantes para efeitos de hierarquizacao das candidaturas nos termos do n.° 2 do

artigo 10.° e do n.° 2 do artigo 16.°-C;
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A recolha dos dados referidos no numero anterior ¢ feita através do preenchimento do
formulario eletrénico existente na plataforma informatica do programa, no qual os
candidatos, os membros do seu agregado, bem como os ascendentes, sendo caso disso,
autorizam o IHRU, L.P., a confirmar os dados recolhidos junto da Autoridade Tributaria e
Aduaneira, do Instituto de Seguranga Social ou de outras entidades para tal autorizadas, nos

termos do artigo seguinte.

Artigo 20.°

A verificagao dos dados relativos aos rendimentos, a monoparentalidade, 2 composiciao dos
agregados e aos imodveis inscritos a favor destes é realizada através de mecanismos de
interoperabilidade estabelecidos entre o IHRU, as entidades das areas das finangas e da

seguranca social e as demais entidades publicas competentes na matéria.

Artigo 23.°

Os beneficiarios do Porta 65 estao sujeitos a verificacao pelo IHRU do cumprimento das
condi¢des e dos deveres a que se vinculam para efeito de atribui¢io do apoio financeiro,
designadamente quanto a entrega de elementos ou documentos e ao respeito pelas condi¢oes

de acesso e de permanéncia no programa.



Artigo 24.°

1-1[...]
2 - A comprovagiao pelos beneficiarios da regularidade do cumprimento das obrigacoes

determina o reinicio do processo de atribuicdo do apoio financeiro e o pagamento dos

valores relativos ao periodo da suspensao.

3-1...]
4 - O IHRU pode ainda fazer cessar o apoio financeiro previsto neste decreto-lei, sempre que

se verifiquem as seguintes causas:

a) A prestagao de falsas declaragbes pelos beneficiarios;

5 - Quando haja lugar a cessacao do apoio financeiro nos termos do numero anterior, os jovens
ou os membros dos agregados ndo podem candidatar-se a qualquer apoio publico para fins
habitacionais durante um periodo de dois anos, agravado para cinco anos em caso de dolo

na pratica dos atos ou omissoes nele previstos.

Artigo 25.°

1 - O IHRU deve assegurar a realizagdo de uma avaliagao externa do Porta 65, apds 18 meses

de execug¢ao do programa.

2 - Ap6s a avaliacao prevista no numero anterior, o Porta 65 é avaliado por cada perfodo de trés

anos de execuc¢ao do mesmo.

Artigo 26.°

10



1 - Cabe ao Estado, através do IHRU, I.P., assegurar a gestao e a concessao do apoio financeiro

do Porta 65, mediante dotagdao or¢amental a prever para o efeito sobre proposta do IHRU.

2 - A dotagao orcamental do Porta 65 destina-se ao pagamento dos encargos com 0s apoios
financeiros, bem como ao pagamento da comissao de gestio do IHRU, I.P., cujo montante,
a ser fixado, em cada ano, por despacho, nao pode ser superior a 4 % do valor total daquela

dotacao orcamental.

31
4-1...]
Artigo 29.°
[.]
1-1...]
2-1...]
3.0
4-1...]

5 - As matérias previstas no Titulo II sao objeto de regulamentagdo por portaria dos membros

do Governo responsaveis pelas areas da seguranca social e da habitagao.»
Artigo 12.°
Aditamento ao Decreto-Lei n.° 308/2007, de 3 de setembro

Sio aditados ao Decreto-Lei n.° 308/2007, de 3 de setembro, na sua reda¢io atual, os artigos

16.°-A a 16.°-F, com a seguinte redagao:

«Artigo 16.°-A
Beneficiarios

1 - Podem beneficiar do Porta 65 +:

11



a) Os agregados com quebra de rendimentos superior a 20 % face aos rendimentos do més
anterior ou do periodo homdlogo do ano anterior, incluindo os casos em que a quebra de
rendimentos resulte da altera¢ao da composi¢ao desses agregados, independentemente da
idade de qualquer um dos seus membros, nos termos previstos do nimero seguinte.

b) Os agregados monoparentais, independentemente da idade de qualquer um dos seus
membros.

2 - A quebra de rendimentos a que se refere o nimero anterior é demonstrada nos termos

previstos no artigo 4.° da Portaria n.° 91/2020, de 14 de abril, na sua redac¢io atual.

3 - Sem prejuizo do disposto no artigo 16.°-B, a comparagio dos rendimentos referida no
namero anterior é efetuada com base nos rendimentos dos candidatos disponibilizados pela
Seguranca Social relativos ao periodo objeto dessa comparagiao e por esta disponibilizados

ao IHRU.
Artigo 16.°-B
Rendimentos do candidato

Para efeitos do presente apoio, é considerado o rendimento bruto constante do sistema da

Seguranca Social auferido por cada membro do agregado.
Artigo 16.°-C
Candidatura

1- Ao procedimento de candidatura ao Porta 65 + ¢ aplicavel o disposto no artigo 6.°, sem

prejuizo da sua autonomia face a candidatura ao Porta 65 - Jovem.

2- Os elementos e documentos necessarios a formalizacao de candidaturas, as situacoes nelas
abrangidas e os respetivos critérios de hierarquizacao siao regulados por portaria dos

membros do Governo responsaveis pelas areas da seguranga social e da habitagao.

3- Todos os elementos necessarios a instrucao e verificacao das candidaturas sao obtidos

através de mecanismos de interoperabilidade estabelecidos entre o IHRU, e as areas das

12



finangas e da seguranca social e as demais entidades publicas competentes na matéria,

sempre que aplicavel.
Artigo 16.°-D
Requisitos

1- Sem prejuizo do disposto no artigo 16.°-A, o acesso ao Porta 65 + depende do

cumprimento dos seguintes requisitos:

a) Os titulares do contrato de arrendamento terem residéncia permanente na habitacdo
a que se refere a candidatura;

b) O contrato de arrendamento estar registado no portal das finangas;

¢) Nenhum dos membros do agregado ser proprietirio ou arrendatario para fins
habitacionais de outro prédio ou fragao habitacional;

d) Nenhum dos membros do agregado ser parente ou afim do senhorio na linha reta ou
linha colateral;

¢) Os rendimentos do agregado nio ser superior a quatro vezes o valor da renda maxima
admitida;

/) Em qualquer caso, o rendimento do agregado tem como limite o valor igual ou inferior

20 6.° escalao do IRS.

2- Os beneficiarios do apoio devem cumprir os requisitos a que se referem as alineas a) e b)
do n.° 1 durante todo o periodo em que recebem o apoio financeiro, devendo comunicar

ao IHRU, L.P., qualquer alteragao.

Artigo 16.°-E
Modelo do apoio financeiro

1- O apoio financeiro do Porta 65 + é mensal, ndo reembolsavel, e concedido por petriodos

de 12 meses, podendo ser renovado em candidaturas subsequentes até ao limite de 60
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meses.

2- O apoio mensal é concedido de forma decrescente, em periodos seguidos ou interpolados

de atribui¢ao do apoio financeiro.

3- O apoio mensal suporta a diferenca entre o valor da renda mensal devida e o valor

resultante da aplicacdo aos rendimentos do agregado de uma taxa de esfor¢o maxima:
a) Nos primeiros 12 meses, de 35 %;

b) Entre os 13 meses e os 36 meses, de 40 %o;

¢) Entre os 37 meses e os 60 meses, de 45 %.

4- Sem prejuizo do previsto nos nimeros anteriores, o montante do apoio mensal nao pode

ser inferior a € 50,00 nem superior a € 200,00.

5- As renovagoes dependem do cumprimento pelos beneficiarios dos requisitos de acesso

20 apolo.
Artigo 16.°-F
Regime supletivo

Aplicam-se ao Porta 65 +, com as necessarias adaptacoes, o disposto nos artigos 8.°, 13.°,

14.°,15.° e 16.°.
Artigo 13.°
Alteracio sistematica ao Decreto-Lei n.° 308/2007, de 3 de setembro

1 - S0 aditados ao Decreto-Lei n.° 308/2007, de 3 de setembro, na sua redacio atual, o
Titulo I, com a epigrafe «Programa Porta 65», que integra os artigos 1. a 3.°, o Titulo
II, com a epigrafe «Porta 65 — Arrendamento por Jovensy, que integra os artigos 4.° a
16.°, o Titulo 111, com a epigrafe «Porta 65 +», que integra os artigos 16.°-A a 16.°-F, e
o Titulo IV, com a epigrafe «Disposicbes complementares, transitorias e finais», que

integra os artigos 17.°a 31.°.
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2 - Os capitulos IL, IIT e IV do Decreto-Lei n.° 308/2007, de 3 de setembro, na sua redacao

atual, sdo renumerados, respetivamente, como I, I e III do Titulo II.

3 - Os capitulos V, VI e VII do Decteto-Lei n.° 308/2007, de 3 de setembro, na sua redagiao

atual, sao renumerados, respetivamente, como I, II e IIT do Titulo IV.

Artigo 14.°

Entrada em vigor

O presente decreto-lei entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagio.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de

O Primeiro-Ministro

A Ministra da Presidéncia

A Ministra Adjunta e dos Assuntos Parlamentares

O Ministro das Financas

A Ministra da Habitacao

A Ministra da Coesao Territorial
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