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Protocolo de colaboracéo
Entre:

A Associacao Nacional de Municipios Portugueses, adiante designada por ANMP, com o NIF 501627413,
com sede em Av. Marnoco e Sousa 52, 3004-511 COIMBRA, neste ato representada pelo Dr. Manuel
Augusto Soares Machado, na qualidade de Presidente do Conselho Diretivo;

A Estrutura de Gestdo do Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizac3o Urbanas, adiante
designada por EG, com o NIF 600086739, com sede na Avenida Columbano Bordalo Pinheiro, n2 5 — 72
andar, 1099-019 Lisboa, neste ato representada pelo Eng.2 Abel Artur Cruz Torres Mascarenhas, na
qualidade de Presidente da Comissdo Diretiva, agindo em representacdo e por conta do Instrumento
Financeiro para a Reabilitagdo e Revitaliza¢cdo Urbanas (de ora em diante designado por “IFRRU 2020”),

E considerando que:

Em reconhecimento da importancia das cidades na aplicagao da estratégia Europa 2020, a dimensdo
urbana da politica de coesdo foi consideravelmente reforgada no periodo de programacédo 2014-2020. Por
sua vez a mobilizagdo de instrumentos financeiros para a regeneragdo e revitalizacdo fisica, econdmica e
social em zonas urbanas insere-se nas novas diretrizes da politica regional europeia, que relevam o
potencial do apoio reembolsavel e, em particular, dos instrumentos financeiros (IF) tendo em vista a
maximizacdo do efeito dos Fundos Europeus Estruturais e de Investimento (FEEI), em virtude da sua
capacidade para combinar diferentes formas de recursos, publicos e privados, em prol dos objetivos de
politica publica, bem como da sua capacidade de assegurar um fluxo renovavel de meios financeiros para
investimentos estratégicos, apoiando investimentos sustentaveis, de longo prazo, e reforcando o potencial
de crescimento da Unido Europeia.

A regeneracgdo e a revitalizagdo fisica, econdmica e social em zonas urbanas integram uma das areas
identificadas no Acordo de Parceria Portugal 2020 para utilizacdo de instrumentos financeiros, na
prossecucdo dos objetivos especificos de melhoria do ambiente urbano, por via da reabilitacdo fisica do
edificado destinado a habitagdo, comércio ou servigos, bem como do espaco publico envolvente.

Dada a importéancia estratégica dos espacos urbanos para a coesdo territorial e para a competitividade, ha
uma clara aposta no PORTUGAL 2020 na qualificagdo urbanistica e na reconversdo de espagos industriais
desativados, para promover a criacao de novas dinamicas de desenvolvimento que contribuam para a
fixacdo da populagdo e para a criagdo de riqueza e de emprego.

A estratégia para aplicagdo dos instrumentos financeiros para a reabilitacdo e revitalizacdo urbanas tem
subjacente a criagcdo de um modelo de financiamento organizado em trés niveis (fundo de fundos, regides
e entidades gestoras dos IF) em que a selecdo das entidades gestoras dos IF é feita através de um



A

4 L o fhm L
AP h & ofislinl o
a IFR U2020
municipiog RS it e

PORTUGUESES
procedimento aberto e transparente e realizada de forma a assegurar a sua presenga no maior nimero
possivel de regi6es ou cobertura em todo o territério.

Neste contexto, a Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 52-A/2015, de 23 de julho, cria e estabelece o
quadro de funcionamento do Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizagdo Urbanas,
designado por IFRRU 2020.

Os Municipios portugueses sdo, de longe, os principais atores da politica de cidades no geral, e de
regeneracdo e revitalizacdo urbanas em particular, ndo s6 pelas suas iniciativas enquanto programadores
e promotores de investimento publico como pela sua capacidade de mobilizar outros atores relevantes.

Em concreto, o papel dos Municipios na concretizacdo do IFRRU 2020 é determinante sobretudo a trés
niveis: i) em termos de planeamento das intervengdes de reabilitacdo urbana, a concretizar pelos diversos
atores, publicos e privados, no periodo de programagdo, consagrada nos PARU e PAICD, bem como através
da participacdo da ANMP no Comité de Investimento do IFRRU 2020, designadamente com competéncias,
na definicdo dos termos de referéncia do caderno de encargos para a selecdo dos intermediarios
financeiros; ii) através da participagdo no processo de selecdo das operagbes a financiar, procedendo a
afericao do enquadramento de cada operagdo de reabilitacdo proposta para financiamento nos referidos
instrumentos de planeamento e iii) através dos procedimentos urbanisticos associados as operacdes de
reabilitagdo urbana da sua responsabilidade.

Por outro lado, importa ter presente que um dos elementos essenciais para o sucesso destes produtos
financeiros é o acesso efetivo aos financiamentos.

Ora este acesso nao é apenas facilitado através das vantagens que estes produtos financeiros possam ter
face a outros produtos que existam no mercado, mas pelo conhecimento que os potenciais investidores
tenham sobre as oportunidades de financiamento.

O envolvimento dos Municipios € assim determinante na concretizagdo dos objetivos subjacentes a criacdo
do IFRRU 2020 e na plena utilizagdo dos financiamentos disponibilizados através do mesmo.

Pretende-se com as interveng¢des apoiadas pelo IFRRU 2020 promover a fixagdo de pessoas e de atividades
economicas, equipamentos ou servicos em areas urbanas que se encontram degradadas ao nivel fisico,
mas também com debilidades ao nivel social e econémico, contribuindo para a criacdo de riqueza e de
emprego nessas areas e para um urbanismo mais racional e sustentavel.

Reconhecem, assim, a ANMP e a EG, a pertinéncia de ser estabelecido um processo de articulacdo que
favoreca o alcance de tais objetivos pelo que é celebrado o presente protocolo de colaboracdo que se rege
pelas clausulas seguintes:

1,4
Objeto

O presente protocolo tem por objeto estabelecer mecanismos de colaboracgdo e articulagdo, no ambito da
implementa¢do do IFRRU 2020, entre a EG, enquanto entidade responsavel pela gestdo técnica,
administrativa e financeira do IFRRU 2020, e a ANMP, enquanto associacao representativa dos Municipios.
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V Compromissos da ANMP

1. AANMP compromete-se a:
a) Indicar a EG um interlocutor Unico para efeitos do presente protocolo;
b) Dinamizar a indicagdo, em cada Municipio, de um ponto focal especifico para o IFRRU 2020 e,
nos casos em que tal se demonstre pertinente, a criagdo de um balcdo (fisico e/ou virtual)
dedicado as operagdes financiaveis pelo IFRRU 2020, com o objetivo de:

(i) Divulgar o IFRRU 2020 junto dos potenciais interessados, designadamente, através de
mailings e sessdes publicas de apresentacdo das oportunidades de financiamento
disponiveis, estimulando a procura dos apoios e contribuindo para a captacdo do
investimento planeado nos PEDU, PARU/ PAICD ou instrumentos similares nas regides
auténomas;

(ii) Prestar informacdes sobre o IFRRU 2020, em especial no que respeita aos requisitos
necessarios para enquadramento das pretensoes nos PEDU, PARU/ PAICD ou instrumento
de planeamento similar nas regidoes autdnomas;

(iii) Informar e divulgar, junto dos potenciais interessados, os procedimentos em matéria de
regime juridico da reabilitagdo urbana e de controlo prévio das operacdes urbanisticas de
reabilitacao, incluindo beneficios aplicaveis (fiscais ou de outra natureza), apresentando,
desejavelmente um guido simplificador com a sistematizagdo de toda a informacdo
relevante para os interessados;

(iv) Assegurar a emissdo dos pareceres vinculativos sobre o enquadramento, territorial e
material, das operagGes propostas nos PEDU, PARU/ PAICD ou instrumento de
planeamento similar nas regides autonomas, de acordo com os modelos de parecer
constantes dos Anexos 1 e 2 ao presente protocolo e que dele fazem parte integrante;

(v) Disponibilizar, mensalmente, a EG, informagao sobre os pedidos de enquadramento em
PEDU, PARU/ PAICD ou instrumento de planeamento similar nas regides auténomas, de
acordo com o modelo de reporte constante do Anexo 3 ao presente protocolo e que dele
faz parte integrante;

(vi) Disponibilizar, a EG, a delimitagdo territorial georreferenciada das areas identificadas nos
seus PEDU, PARU/ PAICD ou instrumento de planeamento similar nas regides autonomas,
sendo subsequentemente a georreferenciacdo das operagdes de reabilitagdo urbana
financiadas facultada pela EG aos Municipios.

c) Recomendar aos Municipios, para efeitos de harmonizacdo de procedimentos e facilitacdo de
informacdo sistematizada ao potencial beneficidrio, a utilizacdo dos modelos constantes dos
Anexos 1, 2 e 3 ao presente protocolo;

d) Divulgar junto dos Municipios a nota de enquadramento da intervencdo do Municipio
constante do Anexo 4 ao presente protocolo e que dele faz parte integrante;

e) Colaborar com a EG na divulgacdo do IFRRU 2020, junto dos Municipios, e na realizacdo de
sessoes de esclarecimento e de informacdo;
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f)  Sensibilizar e apoiar os Municipios na resolugdo de eventuais problemas ou constrangimentos
na implementagdo do IFRRU 2020.

3.2
Compromissos da EG
A EG compromete-se a:

a) Indicar um interlocutor Unico, para contacto com os Municipios e com a ANMP, sobre os
assuntos relativos ao IFRRU 2020;

b)  Elaborar um ponto de situagdo trimestral sobre a implementacdo do IFRRU 2020, a comunicar
a ANMP, que inclua informagdo sobre constrangimentos identificados no contacto com os
pontos focais e os obstaculos encontrados na articulagdo com os Intermedidrios Financeiros;

c) Em articulagdo com os pontos focais referidos na alinea b) do n.2 1 da cldusula anterior:

(i) Promover a divulgagdo do IFRRU 2020, junto dos Municipios, e a realizacio de sessées de
esclarecimento e de informagdo para as suas equipas;

(i) Apoiar os Municipios na divulgacdo do IFRRU 2020;

(iii) Disponibilizar, trimestralmente, na sequéncia do envio por parte dos Municipios da
informagdo prevista na subalinea (v) da alinea b) do n.2 1 da cldusula anterior, informacdo
consolidada sobre as intervencoes apoiadas e as realizagoes alcangadas com base nos
indicadores de realizagdo fixados pelas Autoridades de Gestao dos programas
operacionais financiadores do IFRRU 2020.

d) Remetera ANMP ainformacdo prevista na subalinea (iii) da alinea anterior, com a informacdo
referente a todos os municipios.

4.2
Reunides de Coordenacao

1. No ambito do presente protocolo, realizar-se-do reuniGes trimestrais de coordenacdo entre a EG e a
ANMP.

2. As reunides sao convocadas pela EG com uma antecedéncia minima de dez dias relativamente a data
da sua realizacdo.

5.2
Vigéncia
O presente protocolo entra em vigor na data da sua assinatura e tem a duragdo da EG do IFRRU 2020.
6.2
Alteragdes ao protocolo

1. O presente protocolo s6 pode ser alterado por documento escrito, assinado pelas Partes, com expressa
referéncia ao mesmo.
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2. Qualquer alteragdo que venha a ser introduzida ao presente protocolo nos termos do nimero anterior

e que respeite a qualquer uma das suas clausulas considera-se automaticamente integrada no primeiro
texto contratual.

72
Cessacao

1. O presente protocolo pode ser denunciado por qualquer uma das partes com a antecedéncia minima
de 60 (sessenta dias) relativamente ao termo do prazo ou da sua renovagdo, mediante carta registada
dirigida a outra parte.

2. O incumprimento por qualquer uma das Partes das obrigagGes resultantes do presente protocolo
confere a outra Parte, nos termos gerais de direito, a faculdade de o resolver.

Feito a 15 de julho de 2016, em dois exemplares destinados um a cada um dos outorgantes.

Associacdo Nacional de Municipios Portugueses Estrutura de Gestdo do Instrumento Financeiro
para a Reabilitacdo e Revitalizacdo Urbanas

(IFRRU 2020)

/4%7 M%Mu/\

(Manuel Augusto Soares Machado) (Abel Artur Cruz Torres Mascarenhas)
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Anexo 1

Modelo de parecer vinculativo sobre o enquadramento das operacgdes propostas nos PARU ou
instrumento de planeamento similar nas Regides Autonomas

MUNICIPIO DE

1. Identificacdo da operagdo
Ne. do pedido: QA QQQA0

Data de entrada do pedido:

Designagdo da operagao:

Designacdo/nome do promotor:

NIF do Promotor 11O Q0000

Objeto da operagdo: prédio descrito na Conservatdria do Registo Predial de sob o
n.2 e inscrito na matriz sob o artigo , da freguesia de

A operacgdo incide em:

O Equipamento para uso coletivo
O Edificio
O Espaco ou unidade industrial abandonada

2. Enquadramento em Area de Reabilitagido Urbana (ARU)

A operacdo esta enquadrada em ARU: d Sim O Nio

Identificagdo da Area de Reabilitagcdo Urbana em que estd inserida a operac3o

Designacdo da ARU

Enquadramento Legal da ARU

Situacdo do Processo

Entidade Gestora

Ambito Temporal

Deliberacdo da Camara Municipal

Aprovagdo da Assembleia Municipal

Publicagdo DR Il Série
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3. Identificacdo da Operacdo de Reabilitagdo Urbana prevista para a ARU respetiva

Ambito Temporal |

Deliberagao da Camara Municipal

Tipo

Através de Plano de Pormenor de
Reabilitacao Urbana (PPRU) ou atraveés de
instrumento proéprio

Aprovagao da Assembleia Municipal

4. Ambito da operagio urbanistica
4.1.Para o caso de operacdo incidente em edificio:

A operagdo exige a execugdo de obras de reabilitagdo integral do edificio, ndo constituindo
nomeadamente uma mera operagao de conservagao: O Sim O Nao

A operagdo incide sobre:

U Edificio com idade igual ou superior a 30 anos

QO Edificio com idade inferior a 30 anos

No caso de edificio com idade inferior a 30 anos, o nivel de conservacao do edificio (Decreto-Lei n.2
266-B/2012, de 31 de dezembro) é:

O 5 Excelente
4 Bom

3 3 Médio

U 2 Mau

1 Péssimo

4.2.Para o caso de operagdo incidente em espaco publico:

A reabilitagdo do conjunto edificado envolvente estda em curso ou foi concluida hd 5 anos ou menos?
d Sim O Nao

5. Controlo prévio

Foi apresentado pedido de informacgao prévia (PIP) Sim O/ Nio O

Se sim, o PIP foi deferido: Sim . N&o
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A operacdo esta:

[ isenta de controlo prévio
U sujeita a licenciamento

U sujeita a comunicagdo prévia

A operagao dispde de titulo de comunicagdo prévia/licenciamento:

Se ndo, o processo encontra-se:

O Submetido/requerido
U Em analise
O A aguardar decisdo

U Outro (especificar)

6. Enquadramento no PARU

- _J!'—@'F"f _a _A/V(

IFR - U2020

Intrumento

® revitalizagio urbanas

SimQd Nio O

A operagdo enquadra-se territorialmente no PARU/ instrumento equivalente nas RA: Sim O Nio Od

Em caso afirmativo, insere-se em:
O centro histérico
1 zona ribeirinha

U zona industrial abandonada

Em caso negativo, insere-se em ARU? Sim3d Nao O

Estando em ARU, respeita a edificio ndo destinado a habitacdo: Sim d Nado O

A operacao enquadra-se nos objetivos do PARU/ instrumento equivalente nas RA: Sim O N3o O

7. Indicagdo Beneficios fiscais incidentes na area da operagdo

Data --/--/-- Assinatura do técnico
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Anexo 2

Modelo de parecer vinculativo sobre o enquadramento, territorial e material, das operacdes
propostas nos PAICD ou instrumento equivalente nas Regides Auténomas

MUNICIPIO DE

1. Identificacdo da operacdo
Ne. do pedido: DO QQAAAAANA

Data de entrada do pedido:

Designagdo da operagdo:

Designacdo/nome do promotor:

NIF do Promotor: QU100 00

Objeto da operacdo: prédio descrito na Conservatoria do Registo Predial de sob o
n.2 e inscrito na matriz sob o artigo , da freguesia de

Idade do edificio:

QO Edificio com idade igual ou superior a 30 anos
U Edificio com idade inferior a 30 anos

No caso de edificio com idade inferior a 30 anos, nivel de conservacao do edificio (Decreto-Lei n.2 266-
B/2012, de 31 de dezembro):

U 5 Excelente
4 4 Bom

O 3 Médio
2 Mau

1 1 Péssimo

2. Designag¢do da Comunidade Desfavorecida prevista no PAICD:

3. Operagdo incide em fracdo de titularidade privada inserida em edificio destinado a habitacdo
social’ sujeito a obra de reabilitacdo integral e cuja propriedade é:

O do Municipio

! Habitagao social - habitacdo arrendada, que seja propriedade publica, com rendas calculadas em funcéo dos rendimentos dos
agregados familiares a que se destinam, excluindo subarrendamentos, ao abrigo do regime do arrendamento apoiado pare
habita¢do aprovado pela Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro.



“ " m 4
h.Vl i -rva?“!.:!__m.___ .
AN

i —— IFR U2020
TONICIPIOS etk
PORTUGCUESES

] do IHRU

U Outra entidade publica:

4. Controlo prévio

Foi apresentado pedido de informagao prévia (PIP)-=Sim O/ Ndo 4
Se sim, o PIP foi deferido: Sim O Nio U
A operacdo esta:

U isenta de controlo prévio

0 sujeita a licenciamento

U sujeita a comunicacdo prévia

A operacdo dispoe de titulo de comunicagédo prévia/licenciamento: Sim O Nio O
Se ndo, o0 processo encontra-se:

O Submetido/requerido

O Em analise

U A aguardar decisao

U Outro (especificar)

5. Enquadramento no PAICD

A operac¢do enquadra-se territorialmente no PAICD/ instrumento equivalente nas RA:
SimUd Nio U
A operagao enquadra-se nos objetivos do PAICD/ instrumento equivalente nas RA:

SimQ Nio U

Data / [ Assinatura do técnico

10
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Anexo 4

Nota de enquadramento da interveng¢do do Municipio

O Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizagdo Urbanas (IFRRU 2020) consiste num “fundo
de fundos", isto é, um fundo criado com dotacdes de todos os programas operacionais regionais, do
Continente e Regides Auténomas, e do programa temdtico Programa Operacional Sustentabilidade e
Eficiéncia no Uso de Recursos (PO SEUR) do PORTUGAL 2020, com o objetivo de apoiar a adocdo de medidas
para melhorar o ambiente urbano e revitalizar as cidades, as comunidades desfavorecidas e a eficiéncia
energética na habitagdo. A estas dotagGes acrescem a respetiva contrapartida publica nacional e todas as
dota¢des que vierem a ser aprovadas por instituicdes financeiras europeias, como o Banco Europeu de
Investimento (BEI) e o Banco de Desenvolvimento do Conselho da Europa (CEB).

Atraves de concurso publico, sdo selecionadas entidades a funcionar no mercado (entidades gestoras,
designadamente bancos) para constituir instrumentos financeiros (IF), através dos quais sao
disponibilizados produtos financeiros (designadamente empréstimos ou equivalentes (nomeadamente
locacdo financeira ou outras formas de financiamento por capitais alheios), e/ou garantias/contragarantias,
em condi¢bes mais favoraveis do que as existentes no mercado) para financiar as operacdes de reabilitacio
urbana.

Os termos de referéncia deste concurso sdo aprovados pelo Comité de Investimento, no qual tem assento
a ANMP, sob proposta da Estrutura de Gestio do IFRRU 20202

No ambito do IFRRU 2020, todos os Municipios, independentemente de serem ou nio Autoridades
Urbanas?, tém de emitir parecer, no prazo maximo de 20 dias Uteis contados desde a data da solicitagdo
do interessado, com base em minuta estabelecida nos Anexos 1 e 2 ao presente Protocolo, sobre o
enquadramento das intervencées:

e no seu Plano de Ac¢do de Reabilitacdo Urbana (PARU ou plano similar no caso da Regides
Auténomas), aprovado pela Autoridade de Gestdo do PO Regional;

: Conforme previsto na RCM 52-A/2015, de 23 de julho.

? As “Autoridades Urbanas” co rrespondem aos Municipios dos centros urbanos de nivel superior como tal definidos no 4mbito dos Planos Regionais
de Ordenamento do Territério (PROT) e no PNPOT — Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério. A data, e sem prejuizo de
atualizacdo nos termos do n.2 3 do art.2 120 da Portaria n2.57-B/2015, de 27 de fevereiro, estio identificados como centros urbanos de nivel
superior, 0s seguidamente listados e constantes dos textos de Decisdo dos PO:
#  Regido Norte: Arouca; Espinho; Gondomar; Maia; Matosinhos; Oliveira de Azeméis; Paredes; Porto; Pévoa do Varzim; Santa Maria da
Feira; Santo Tirso; 5. Jodo da Madeira; Trofa; Vale de Cambra; Valongo; Vila do Conde; Vila Nova de Gaia; Braga; Vila Real; Braganca;
Barcelos; Chaves; Guimardes; Lamego; Macedo de Cavaleiros; Mirandela; Penafiel; Viana do Castelo; Vila Nova de Famalicio.
#  Regido Centro: Aveiro; Coimbra; Figueira da Foz; Leiria; Viseu; Guarda; Covilhd; Castelo Branco; Torres Vedras; Caldas da Rainha; Ovar;
fIhavo; Agueda; Cantanhede; Pombal; Marinha Grande; Mangualde; Tondela; Seia; Gouveia; Oliveira do Hospital; Ourém; Tomar; Torres
Novas; Entroncamento; Abrantes; Alcobaga; Nazaré; Obidos; Peniche, Alenquer e Funddo.
»  Regido Lisboa: Alcochete; Almada; Amadora; Barreiro; Cascais; Lisboa; Loures; Mafra; Moita; Montijo; Odivelas; Oeiras; Palmela: Seixal:
Sesimbra; Setubal; Sintra; Vila Franca de Xira.
>  Regido Alentejo: Evora; Beja; Portalegre; Santarém; Elvas; Campo Maior; Sines; Santiago de Cacém; Santo André; Ponte de Sor; Nisa;
Vendas Novas;, Montemor-o-Novo; Estremoz; Reguengos de Monsaraz; Castro Verde; Aljustrel; Serpa; Moura; Odemira; Grandola;
Alcdcer do Sal; Almeirim; Benavente; Coruche; Cartaxo; Rio Maior.
As intervencoes em centros urbanos de nivel superior do PROT estdo previstas no eixo urbano dos PO Regionais (no PO Algarve e nos PO das
Regides Autonomas, nao foram identificados centros urbanos de nivel superior pelo que também ndo foi criado um eixo urbano), e s3o propostas
pelas Autoridades Urbanas (os Municipios) a Autoridade de Gestao com base numa estratégia integrada de desenvolvimento urbano (PEDU - plano
estratégico de desenvolvimento urbano).
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® no seu Plano de Acdo Integrada para as Comunidades Desfavorecidas (PAICD ou plano
similar no caso da RegiGes Autonomas), aprovado pela Autoridade de Gestio do PO
Regional.

e Ouem ARU, uma vez que no ambito da Prioridade de Investimento 6.5., as intervencdes
podem estar localizadas em ARU, fora do PARU ou equivalente, desde que sejam
financiados por recursos do BEI ou do CEB mas ndo através de recursos dos FEEI/CPN.
Neste caso, as intervengbes devem dizer respeito a reabilitacdo de edificios destinados
maioritariamente a atividades econémicas.

Todas as operagdes propostas a financiamento do IFRRU 2020 estdo sujeitas a parecer do Municipio
independentemente da natureza, publica ou privada, do respetivo promotor.

Trata-se, portanto, de um parecer vinculativo ja que, de outra forma, essas opera¢des e esses beneficidrios
nao poderdo ser apoiados.

Este enquadramento é solicitado pelo interessado (potencial beneficiario final) para instruir o processo, ja
apresentado ou a apresentar junto de uma das entidades gestoras selecionadas, e destina-se a essa
entidade gestora na medida em que integra o processo de anélise do pedido de financiamento que a
mesma tem responsabilidade de realizar.

As estratégias urbanas devem ser constituidas por a¢des interligadas que visam melhorar, de forma
duradoura, as condi¢es econdmicas, ambientais, climaticas, sociais e demograficas de uma determinada
zona urbana.

Um PARU pode incidir sobre uma ou mais Areas de Reabilitacdo Urbana (ARU), delimitada nos termos do
Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, devendo identificar os centros histdricos, zonas ribeirinhas ou
zonas industriais abandonadas que se constituem como areas prioritdrias de intervencdo, tendo em
consideragdo os objetivos de:

a) Revitalizagdo, avaliada pelo contributo da operagdo para a fixagdo de pessoas e para a criagdo

de riqueza e de emprego na drea em que se insere, seja através de habitacdo, seja através de

atividades economicas, equipamentos ou servicos coletivos;

c) Dinamizacdo do mercado de arrendamento urbano;

d) Qualificacdo do conjunto urbano, nomeadamente valorizacdo de bens imdveis classificados.

A delimitagdo de uma ARU determina a assuncdo pelo Municipio da necessidade de congregar nessa area,
um conjunto de intervencdes e investimentos integrados, em consequéncia de uma estratégia previamente
definida, assegurando a salvaguarda do patriménio edificado e o desenvolvimento sustentével do respetivo
territorio. Assim, a aprovacao da delimitagcdo de uma ARU determina, igualmente, que o Municipio defina
os beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patrimonio, a conceder aos proprietdrios
e detentores de direitos sobre o patriménio edificado, objeto das agGes de reabilitagdo urbana (artigo 14.2
da Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto, que altera o regime juridico da reabilitacio urbana — RJRU),
recomendando-se que os mesmos sejam explicitados junto dos requerentes da emissdo de parecer (ponto
7 do Anexo 1) como forma de incentivo para a realizacdo do investimento.

As ARU sdo, assim, um instrumento privilegiado de incentivo a intervengGes de reabilitagdo e regeneracgdo
urbana, nomeadamente pela aplicacdo de condigdes especificas de fiscalidade mais favoraveis, sendo
operacionalizadas através de Operagoes de Reabilitagdo Urbana (ORU) que podem ser:

e Simples —enquadrada por uma Estratégia de Reabilitacdo Urbana (ERU), constitui uma intervencéo
integrada de reabilitagdo urbana de uma area, dirigindo-se primacialmente a reabhilitagdo do
edificado;
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° Sistematica - enquadrada por um Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU), é uma

intervencdo integrada de reabilitagdo urbana de uma drea, dirigida a reabilitagdo do edificado e a
qualificagdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de utilizacdo
coletiva, visando a requalificagdo e revitalizacdo do tecido urbano, associada a um programa de
investimento publico. A ORU sistematica constitui também causa de utilidade publica para efeitos
de expropriagdo, venda for¢ada ou constituicio de serviddes.

Dadas as diferencas, em termos estratégicos, foi incluida no ponto 3 do Anexo 1 a identificacio do tipo de
ORU na qual se insere a operagdo proposta pelo promotor.

No caso de ORU simples, deverd o pedido de parecer ser antecedido ou acompanhado de pedido do
interessado para a constituicdo da ORU, devendo o Municipio emitir o parecer de enquadramento apenas
apos a aprovagao da ORU.

A delimitacao da ARU pode ser aprovada em simultdneo ou antes da aprovagdo da respetiva ORU. Saliente-
se, contudo, que no caso da aprovacao da delimitagdo de uma ARU n3o ter lugar em simultdneo com a
aprovacao da ORU a desenvolver nessa area, aquela delimitagdo caduca se, no prazo de trés anos, ndo
for aprovada a correspondente operacéo de reabilitaco.

Tendo presente que a delimitagdo das ARU é da competéncia da Assembleia Municipal, sob proposta da
respetiva Camara, nos termos do art.? 13.2 da Lei n.2 32/2012, a Cdmara Municipal deverd ter assegurado
a data de candidatura (até 30/09/2015 no ambito do aviso dos PEDU e nas datas que vierem a ser
determinadas nos Avisos para apresentacdo dos PARUS nos restantes Municipios) que ja se encontrava
aprovado o inicio do processo de delimitagdo da (s) ARU (s) que estiver (em) em causa, entendendo-se,
neste caso, por inicio do processo de delimitacdo, os procedimentos tidos por convenientes para a
elaboracdo da dita proposta que serd posteriormente aprovada pela Assembleia Municipal,
nomeadamente:

e Deliberagdo de aprovacao, pela Camara Municipal, da proposta de delimitagdo da (s) ARU (s),
devidamente fundamentada, nos termos do n.2 2 do artigo 13.2 da Lei n.2 32/2012, de 14 de
agosto;

e Decisdao quanto a elaborag¢do do projeto de delimitagdo, seja pelo Municipio, seja por uma empresa
do setor empresarial local.

Assim, no ponto 2 do Anexo 1 a data a constar como data de aprovacdo da Camara Municipal tera de
observar esta condigdo, nos casos aplicaveis.

Nos termos do artigo 127.2 da Portaria n.2 57-B/2015, de 27 de fevereiro, os pagamentos dos apoios aos
promotores (por ex. o desembolso no caso de empréstimos) referentes as operagbes aprovadas e
realizadas em area que se encontre em processo de delimitagdo como ARU sé sdo efetuados apos
aprovagao da ARU.

O PAICD deve visar a concessdo de apoio a regeneracdo fisica, econémica e social das comunidades
desfavorecidas em zonas urbanas e rurais, num conjunto de agdes integradas a desenvolver como resposta
a situacdes criticas relativamente a, pelo menos, trés dos critérios: desemprego de longa duracdo; escassa
atividade economica; pobreza e exclusdo social; fendmenos de excluséo social designadamente associados
a imigrantes e minorias; baixo nivel de instrucdo e insucesso e abandono escolar; criminalidade e
delinquéncia; evolucdo demografica desfavoravel; ambiente degradado. As dreas delimitadas podem
corresponder as seguintes tipologias:
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e Bairros sociais - conjuntos urbanos compostos por edificios destinados a arrendamento no
regime de renda apoiada;

e Ncleos de construgdo precéria - conjuntos de construgbes precarias, abarracadas, inacabadas
ou moveis sem condi¢des de habitabilidade e destinadas a demoli¢do;

® Bairros clandestinos - conjuntos urbanos considerados como Areas Urbanas de Génese llegal,
nos termos da Lei n.2 91/95, de 2 de setembro;

e Areas urbanas antigas - conjunto urbanos construidos ha mais de 30 anos e que nado se incluam
nas situacdes atras indicadas;

o Areas urbanas consolidadas - restantes areas urbanas, consolidadas e ndo incluidas em
qualquer das tipificagbes anteriores, mas onde estejam presentes necessidades de intervencdo
ao nivel da inclusdo social.

Tipologia de projetos elegiveis

Através do IFRRU 2020, sdo apoiados projetos de reabilitagio integral® de edificios com idade igual ou
superiora 30 anos, ou, no caso de idade inferior, que demonstrem um nivel de conservacao igual ou inferior
a 2, determinado nos termos do estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 266 -B/2012, de 31 de dezembro.

A reabilitacdo dos edificios poderd ser destinada quer a habitagdo prépria quer a equipamentos de
utilizagao coletiva quer a atividades econdmicas.

No caso de reabilitacdo dos edificios para habitacdo pode esta reabilitagdo incluir investimentos que
promovam a eficiéncia energética, sendo que os investimentos devem ser previamente identificados em
auditoria/diagnostico/certificado energética(o).

No caso das comunidades desfavorecidas, os apoios do IFRRU 2020 incidem sobre as fracdes de titularidade
privada integradas em edificios de habitagéo social® (ndo sendo assim elegiveis os edificios de propriedade
exclusivamente privada). com idade igual ou superior a 30 anos, ou, no caso de idade inferior, que
demonstrem um nivel de conservagdo igual ou inferior a 2, determinado nos termos do estabelecido pelo
Decreto-Lei n.2 266 -B/2012, de 31 de dezembro, sujeitos a obras de reabilitacio integral.

As intervengGes em comunidades desfavorecidas, sobre as fragGes de titularidade publica integradas em
edificios de habitagdo social sdo enquadraveis nos PO regionais com financiamento a fundo perdido, pelo
que nao se enquadram no IFRRU 2020.

E, assim, absolutamente crucial que, através do ponto focal do Municipio, seja também atestada
informacdo relevante que permita dispensar, para promover a simplificacio de procedimentos no ambito
do IFRRU 2020, a apresentacdo de:

e Certidao da Camara Municipal atestando que que o projeto/obra se encontra em ARU:;
e Certiddo da Camara Municipal atestando o ICl-indice de Conservag¢do do Imével (1 ou 2), com
base em vistoria - no caso de edificios com idade inferior a 30 anos;

4 sio de reabilitacdo integral as obras através das quais se confere a um edificio, no seu todo, adequadas caracteristicas de
desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva, ndo sendo consideradas reabilitacdo integral as obras de mero
restauro, manutengdo, limpeza, embelezamento ou equipamento do edificio.

® Habitacdo de propriedade piiblica arrendada com rendas calculadas em funcdo dos rendimentos dos agregados familiares a que
se destinam, excluindo subarrendamento, ao abrigo do regime de arrendamento apoiado para habitacdo, aprovado pela Lei n.2
81/2014, de 19 de setembro
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ertiddo comprovativa da data de construgdo do imével, emitida pela Camara Municipal, ou
copia da autorizacdo de utilizacdo, caso exista.

Sem prejuizo desta simplificagdo de procedimentos, o custo relativo a emissdo destas certides constitui
uma despesa elegivel para efeitos de financiamento.

Requisitos gerais (a verificar pela instituicdo financeira que gere o fundo):

a) Justificar a necessidade e a oportunidade da realizacdo do investimento;

b) Dispor dos licenciamentos e autorizagdes prévias a execucdo dos investimentos;

Sobre este ponto, importa ter presente que, nos termos do Regime do Regime juridico da
Urbanizacdo e da Edificagdo (RIUE), as obras de reabilitacio integral tendem a ser, quase sempre,
objeto de controlo prévio por parte das entidades licenciadoras, mediante licenciamento municipal
ou comunicacdo prévia. Deste modo, é absolutamente central a prontncia da Camara e o
fornecimento de informagdo ao potencial beneficidrio, a disponibilizar igualmente a entidade
gestora do IF que acompanhara a realizacdo da operacdo. Assim, nos Anexos 1 e 2, foi incluido um
ponto relativo ao Controlo prévio (ver também ponto Documentos para instrucio do pedido de
parecer), a preencher pelo ponto focal apés articulagéio com os servicos responsaveis na autarquia,
para promover a simplificagdo de procedimentos e consagrar um balcio dnico no dmbito do IFRRU
2020.

c) Apresentar uma caracterizagdo técnica e uma fundamentacio dos custos de investimento e
do calendario de realizagao fisica e financeira;

d) Incluir indicadores de realizagdo (nomeadamente niimero de postos de trabalho criados e
numero de novos residentes) que permitam avaliar o contributo da operacdo para os
respetivos objetivos;

e) Nao terem sido iniciados os trabalhos relativos ao projeto, entendendo-se como inicio dos
trabalhos quer o inicio dos trabalhos de construgdo relacionados com o investimento, quer o
primeiro compromisso firme de encomenda de equipamentos ou qualquer outro compromisso
que torne o investimento irreversivel, consoante o que acontecer primeiro. A compra de
terrenos e os trabalhos preparatérios, como a obtengdo de licencas e a realizacdo de estudos
de viabilidade, ndo sao considerados inicio dos trabalhos:

f) Demonstrar a viabilidade financeira do investimento (no caso de atividades econémicas) e a
sustentabilidade da operagdo apds realizacdo do investimento;

g) Apresentar uma avaliagdo dos riscos associados a operacdo, designadamente de carater
financeiro ou de execucdo, associados a existéncia de achados arqueolégicos na drea de
incidéncia.

Entidades que podem solicitar um financiamento (beneficirios finais)

Podem solicitar financiamento quaisquer entidades, singulares ou coletivas, publicas ou privadas que
cumpram os seguintes requisitos:
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a) Requisitos gerais (a verificar pela instituicio financeira que gere o fundo)

Os beneficidrios finais devem declarar ou comprovar, se para tanto forem notificados, que
cumprem as seguintes condicGes:

(i) Estarem legalmente constituidos, quando aplicavel:

(i) Terem a situacdo tributdria e contributiva regularizada perante, respetivamente, a
administracdo fiscal e a seguranca social, a verificar até ao momento da assinatura do contrato
com o intermediario financeiro;

(iii) Poderem legalmente desenvolver as atividades no territério abrangido pelo PO e pela
tipologia das operagGes e investimentos a que se candidatam;

(iv) Terem a situagdo regularizada em matéria de reposicdes, no ambito dos financiamentos
dos FEEI, quando aplicavel;

(v) Apresentarem uma situacdo econdmico—financeira equilibrada ou demonstrarem ter
capacidade de financiamento da operacao;

(vi) Apresentarem uma declaracdo de compromisso em como nio estdo abrangidos por
situagbes de impedimento descritas no artigo 142 do Decreto-Lei n® 159/2014 de 27 de
outubro;

(vii) Apresentarem declaracdo de que ndo tém saldrios em atraso, reportados a data da
apresentagdo da candidatura ou até ao momento da assinatura dos Acordos de Financiamento,
quando aplicavel;

(viii) Apresentarem uma declaragdo de compromisso em como irdo prestar a informacao
considerada necessaria para o acompanhamento e monitorizacio da execuc¢ao dos
investimentos, de acordo com a periodicidade definida, e ser auditado pela Inspecdo Geral de
Financas, enquanto Autoridade de Auditoria, Agéncia para o Desenvolvimento e Coesdo,
enquanto Estrutura de Auditoria Segregada e Autoridade de Certificacdo, pela Comissdo
Europeia e pelo Tribunal de Contas Europeu e Tribunal de Contas Nacional.

b) Requisitos especificos de elegibilidade no caso dos beneficiarios finais serem empresas (a verificar
pela instituicdo financeira que gere o fundo)

No caso do beneficiario final ser uma empresa, entendendo-se por «<Empresa» qualquer entidade
que, independentemente da sua forma juridica, exerce uma atividade econémica, através da oferta
em concorréncia de bens ou servicos no mercado, deve, além das condi¢des gerais, cumprir as
seguintes condigbes:

(i) Ndo deterem nem terem detido capital numa percentagem superior a 50 %, por si ou pelo
seu cdnjuge, ndo separado de pessoas e bens, ou pelos seus ascendentes e descendentes até
ao 1.2 grau, bem como por aquele que consigo viva em condi¢des andlogas as dos conjuges,
em empresa que ndo tenha cumprido notificacao para devolugdo de apoios no &mbito de uma
operacao apoiada por fundos europeus.
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(i) Serem PME na acegdo da Recomendacdo 2003/361/CE da Comissdo, devem comprova-lo
até a data dos financiamentos pelos intermedidrios financeiros através da Certificacdo
Eletronica de PME, emitida pelo IAPME!l  (http://www.iapmei.pt/iapmei-art-
02.php?id=2358&temaid=18 ) de acordo com o determinado pelo Decreto-Lei n.2 372/2007, de
6 de novembro;

(iii) N3o terem encerrado a mesma atividade ou uma atividade semelhante no Espago
Economico Europeu nos dois anos que antecedem a aprovacdo do financiamento pelo IF ou
que, na altura dessa aprovacgdo, tenha planos concretos para encerrar essa atividade no prazo
maximo de dois anos apos a conclusdo do plano de negdcios objeto de financiamento.

Despesas que podem ser apoiadas (despesas de investimento incluindo o IVA mesmo no caso em que o
IVA é recuperavel)

Na reabilitagdo urbana sdo elegiveis as despesas necessarias a execucdo da operacdo, nomeadamente as
seguintes:

a) Realizagdo de estudos, planos, projetos, atividades preparatdrias e assessorias diretamente ligados
a operagao, incluindo a elaboragdo de Estudo de Viabilidade Econdmica e Financeira ou Analise de
Custo-Beneficio, quando aplicével ;

b) Trabalhos de construgdo civil e outros trabalhos de engenharia;

¢) Aquisicdo de equipamentos associados a reabilitagdo do edificio (exemplo elevadores, AVAC);

d) Fiscalizagdo, coordenagdo de seguranca e assisténcia técnica;

e) Testes e ensaios;

f) Revisdes de precos decorrentes da legislagdo aplicavel e do contrato, até ao limite de 5 % do valor
elegivel dos trabalhos efetivamente executados;

g) Aquisicdo de servigos de execugdo de operagdo de cadastro predial do prédio ou prédios em que
incide a operacdo, incluindo aluguer de equipamento;

h) No recurso a subcontratagdo, ndo sdo admissiveis contratos efetuados através de intermedidrios
ou consultores, em que o montante a pagar é expresso em percentagem do montante do
financiamento ou das despesas elegiveis da operacio;

i) Os custos relativos a compra de equipamento em segunda m#o, referidos na alinea c) n3o sio

elegiveis, exceto quando cumpram cumulativamente as seguintes condicdes:

(i) O beneficidrio comprove que a aquisicdo do equipamento nio foi objeto de ajuda
de subvencgbes nacionais ou comunitdrias;

(ii) O preco do equipamento ndo exceda o seu valor de mercado e seja inferior ao custo
de equipamento similar novo;

(iii) O equipamento tenha as caracteristicas técnicas necessarias para a operacdo e
esteja em conformidade com as normas aplicaveis.

A aquisicdo de terrenos ou de edificios e a constituigdo de serviddes indispensaveis a realizacio da
operag¢do nao sao financidveis com o apoio dos FEEI, CPN, BEl ou CEB.

Em todos os casos ndo sdo elegiveis:

a) As despesas com funcionamento, manutengdo ou reparagdo ligadas a exploracio de
infraestruturas ou equipamentos;
b) As contribuicbes em espécie;
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c) As intervengdes de modernizacdo ou reconversio que alterem o uso das infraestruturas ou de
equipamentos financiados com FEEI ha menos de 10 anos;

d) Os custos relativos a amortizacdes de iméveis ou de equipamentos.

e) AsindemnizagBes a arrendatarios;

f) As despesas com realojamento;

g) Asdespesas com juros devedores, multas, sancoes financeiras e despesas com processos judiciais.

No que se refere a reabilitacdo de edificios que envolvam despesas associadas 2 eficiéncia energética na
habitacdo privada de particulares, sdo elegiveis as despesas necessarias a realizagdo das acdes definidas
na auditoria ou diagnostico energeético, realizada(o) por perito independente acreditado pela ADENE para
realizacao dos certificados energéticos - http://www.adene.pt/sce/micro/peritos-qualificados) que
demonstre os ganhos financeiros liquidos resultantes das respetivas operagdes, nomeadamente relativas
a (despesas de investimento incluindo o IVA mesmo no caso em que o IVA é recuperavel):

a) Intervencdes ao nivel do aumento da eficiéncia energética, nas quais se incluem:

(i) IntervengGes na envolvente opaca dos edificios, com o objetivo de proceder a instalacdo
de isolamento térmico em paredes, pavimentos, coberturas e caixas de estores;

(ii) Intervencbes na envolvente envidragada dos edificios, nomeadamente através da
substituicdo de caixilharia com vidro simples, e caixilharia com vidro duplo sem corte
térmico, por caixilharia com vidro duplo e corte térmico, ou solucio equivalente em termos
de desempenho energético e respetivos dispositivos de sombreamento;

(iii)  IntervengBes nos sistemas de producdo de dgua quente sanitaria (AQS) e em outros
sistemas técnicos, através da otimizagdo dos sistemas existentes ou da substituicdo dos
sistemas existentes por sistemas de elevada eficiéncia;

(iv)  lluminagdo interior;

(v)  Instalacdo de sistemas e equipamentos que permitam a gestdo de consumos de energia,
por forma a contabilizar e gerir os consumos de energia, gerando assim economias e
possibilitando a sua transferéncia entre periodos tarifarios;

(vi) IntervengGes nos sistemas de ventilagdo, iluminagdo e outros sistemas energéticos das
partes comuns dos edificios, que permitam gerar economias de energia.

b) Intervengdes ao nivel da promogdo de energias renovaveis na habitagdo para autoconsumo, desde
que facam parte de solugbes integradas que visem a eficiéncia energética, nas quais se inclui
nomeadamente:

(1) Instalacdo de painéis solares térmicos para produgdo de agua quente sanitaria;

(ii)  Instalagdo de sistemas de produgdo de energia para autoconsumo a partir de fontes de
energia renovavel (a despesa elegivel com investimento em producdo de energia elétrica
para autoconsumo a partir de fontes de energias renovaveis estad limitada a 30% do
montante de investimento elegivel da candidatura relativo a componente de eficiéncia
energética).

c) Auditorias, estudos, diagnosticos e andlises energéticas necessarias a realizacdo dos investimentos
bem como a avaliagdo «ex-post» independente que permita a avaliagdo e o acompanhamento do
desempenho e da eficiéncia energética do investimento, devendo obrigatoriamente incidir sobre as
componentes comuns do edificio e as fragGes individuais, permitindo estruturar e elaborar o projeto
que deverd concretizar as solu¢bes apontadas, no todo ou pelo menos para um conjunto de medidas
identificadas que resultem em melhoramentos significativos em eficiéncia energética, e que constituem
soluges integradas no dominio da eficiéncia energética. Esta componente das despesas elegiveis sera
objeto de financiamento com ajudas a fundo perdido, caso ndo seja obrigatdria por lei.
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No ambito dos investimentos relativos a eficiéncia energética, ndo sio elegiveis as seguintes despesas:

a) Apoios a intervengdes em frages autonomas, de edificios ou fogos de habitacdo que tenham ja sido
alvo de apoios comunitérios;

b) Custos incorridos com agdes de realojamento;

c) Auditorias obrigatérias por lei.

As auditorias energéticas constituem despesas a suportar pelas entidades gestoras a favor dos beneficiarios
finais, ficando estas incumbidas de adquirir a realizagdo de auditoria energética, sendo esta despesa
financiada a 100%. As despesas relativas a realizagdo da auditoria energética ndo podem assim integrar o
investimento do beneficiario final a financiar.

Elementos de informacdo para instrucdo do pedido de parecer (a apresentar pelo promotor ao

Municipio)

Identificacdo da operacio

Designacdo da operacgdo:

Designagdo/nome do promotor:

NIF do Promotor JU1QQAQQAQAAN

Objeto da operacédo: prédio descrito na Conservatéria do Registo Predial de sob o
n.2 e inscrito na matriz sob o artigo , da freguesia de

U/ Nimero de processo camarario relativo ao pedido de licenga, a comunicagdo prévia ou ao pedido de
informacdo prévia (PIP)

Ou na auséncia de processo camarario:

L[] Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que lhe confira a faculdade de
realizacdo da operag¢do ou da atribuicdo dos poderes necessdrios para agir em sua representacio.

_| Estimativa do custo total da obra;

[] Calendarizagdo da execugdo da obra, com estimativa do prazo de inicio e de conclusdo dos trabalhos;

L] Fotografias do imdvel;

L1 Outros elementos a exigir na instrucdo dos pedidos de licenca, da apresentacdo de comunicacdo prévia
ou do pedido de informacgao prévia (PIP), tendo em conta o projeto e o tipo de controlo prévio associado
(licenciamento municipal ou comunicagdo prévia), conforme o disposto na Portaria 113/2015, de 22 de
abril, a qual estabelece os elementos Instrutdrios dos procedimentos previstos no Regime Juridico da
Urbanizacdo e Edificagdao (RIUE) aprovado pelo Decreto-Lei n.2 555/99 de 16 de dezembro, alterado e
republicado pelo Decreto-Lei n.2 136/2014, de 9 de setembro.
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Nos termos do RIUE, as obras de reabilitacdo integral tendem a ser quase sempre objeto de controlo
prévio por parte das entidades licenciadoras, mediante licenciamento municipal ou comunicagdo prévia.

|

OBRAS SUJEITAS A LICENCIAMENTO MUNICIPAL

© Obras de construcdo, alteracdo ou empliagdo em drea ndo abrangida por operacéio de loteamento ou plano de
pormenar; (alinea c) do n.2 2 do artigo 4.2 do RIUE)

* Obras de conservacdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo ou demolicio de iméveis classificados ou em vias de
classificacdo, bem como de imdveis integrados em conjuntos ou sitios classificados ou em vias de clussificagdo, e as
obras de construcdo, reconstrugdo, ampliagdo, alteracdo exterior ou demolicéo de imdveis situados em zonas de
protecéo de iméveis classificados ou em vias de classificagdo; (Alinea d) do n.2 2 do artigo 4.2 do RIUE)

® Obras de reconstrugdo com aumento da altura da fachada ou do niimero de pisos; (Alinea e) do n.2 2 do artigo 4.2
do RIUE)

* Obras de demolicdo de edificagbes que néo se encontrem previstas em licenca de obras de reconstrugéo; (Alinea
f)do n.2 2 do artigo 4.° do RIUE)

® Obras de construgdo, reconstrucdo, ampliagdo, alteracéo ou demolicGo de imdveis em dreas sujeitas a servidéo
administrativa ou restricdo de utilidade publica. (Alinea g) do n2 2 do artigo 42 do RIUE)

OBRAS SUJEITAS A COMUNICACAO PREVIA

* Obras de reconstrugéio sem gumento da altura da fachada ou do numero de pisos; (Alinea a) do n.2 4 do ortigo 4.2
do RIUE)

© Obras de construcéo, de alteracéio ou de ampliacdo em érea abrangida por operacdo de loteamento ou plano de
pormenor; (Alinea c) do n.2 4 do artigo 4.2 do RIUE)

® Obras de construgdo, de alteracdo ou de ampliacio realizadas em zona urbana consolidada que respeitem os
planos municipais ou intermunicipais e das quais ndo resulte uma edificogéio com cércea (altura da fachada) superior
o altura mais frequente das fachadas da frente edificada do lado do arruamento onde se integra a nova edificacdo,
no troco de rua compreendido entre as duas transversais mais proximas, pera um e para outro lado; (Alinea d) do n.°
4 do artigo 4.2 do RIUE)

» Edificacdo de piscinas associadas a edificagéio principal; (Alinea e) do n.2 4 do artigo 4.2 do RIUE)

° Operagoes urbanisticas precedidos de informagéo prévia homologada favoravelmente, nos termos dos n.2 2 e 3
do artigo 14.2 do RJIUE).

Nota: E possivel optar pelo licenciamento quando estejom em causa operacées urbanisticas sujeitas a comunicacéo
prévia —cfr. N.2 6 do art. 4.2 do RIUE. Note-se que esta opgdo tem de ser expressa no requerimento inicial.

Nota: As obras de conservacdo, as obras de alteracdo no interior de edificios ou suas frocdes que nao impliquem
maodificactes na estrutura de estabilidade, des céreeas, da forma das fachadas e da formao dos telhados ou coberturas,
bem como as obras de escassa relevancia urbanistica (artigo 6.2-A do RJUE), desde gue ndo incidentes em imdveis
clossificados ou em vias de classificagdo, de interesse nacional ou de interesse ptiblico, em imdveis situados em zonas
de protecdo de imdveis classificados ou em vias de clossificacéo, ou em imdveis integrados em conjuntos ou sitios
classificados ou em vias de classificagéo, estdo isentas de controlo prévio.

Nota: Para efeitos do disposto no Decreto-Lei n.2 151 -8/2013, de 31 de outubro, alterado pelo Decreto--Lei n.2
47/2014, de 24 de marco, que aprova o regime de avaliacdo de impacte ambiental, sempre que esteja em cause a
realizacdo de operacdo urbanistica sujeita a avaliagio de impacte ambiental (AlA), ndo pode ser emitida licenga ou
apresentada comunicagdo prévia co abrigo do RIUE sem previamente ter sido emitida declaracdo de impacte
ambiental (DIA) favordvel ou condicionalmente favordvel ou, no caso de o procedimento de AlA ter decorrido em fase
de estudo prévio ou de anteprojeto, emitida decisdo fovorével sobre a conformidade do projeto de execuciio com a
DIA.
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Em sintese, esquematicamente, o papel determinante do ponto focal em cada Municipio, para facilitar o
acesso a financiamento através do Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizagdo Urbanas,
para estimular o investimento na reabilitagdo urbana no Municipio é, no essencial, o seguinte:

PN g PRI
IFRRUZ020

Feabebiaghe o revitaliag be wehanas

-

[ B

Captacéio de
investidores/divulgacdo
sobre oportunidades de

financiamento

O FOCAL IFRRU 2020 EM

CADA MUNICIPIO

Emissdo dos pareceres vinculativos
sobre 0 enguadramento das operacdes
nos PEDU, PARU/ PAICD ou
instrumento de planeamento similar
nas regites autonomas

Anexosle 2

Guido simplificadorcomtodaa
informacio sobre os procedimentosem
matéria de regime juridico da
reabilitacdo urbana e de controlo prévio
das operacdes urbanisticas de
reabilitacdo, incluindo beneficios

aplicaveis

. Parecer
" vinculativo
‘Municipio
ARU/PARU
/PAICD

Anadlise e decisdo
da ipstituicdo
financeira
responsavel pelo
Fundo regional

O parecer vinculativo do Municipio é solicitado pelo interessado (potencial beneficiario final) para instruir
0 processo, apresentado ou a apresentar junto de uma das entidades gestoras selecionada para constituir
e gerir um IF.

A andlise do Municipio, a realizar através do seu ponto focal especifico para o IFRRU 2020, ira incidir,
sobre os aspetos assinalados na parte central da figura a verde escuro que identificam a tipologia de
operacdes que podem ser apoiadas no ambito do IFRRU 2020:
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NBo poderd receher apoios
através do IFRRU 2020

PO do PORTUGAL 2020

IFRRU 2020 com financiamento

Nio podera receber npoios através
do IFRRY 2020 com financiamento dos

Mas pode receber financiamento do

do BEl e CEB desde que localizado em
ARU.

Nio.

N3o podera receber apoios
através do IFRRU 2020

/

IFR U2020

Intervencio

integral de edificio

NEo.

N&o podera receber apoios
através do IFRRU 2020.

N3o.
Nio podera receber apoios
através do IFRRU 2020.

¥ N3o.
da pelo .

g NBo podera receber apoios
rvencéao em po

através do IFRRU 2020.

Sim. Pode receber apoioatraves do

N30, Recebe apoiod
apenasparaareab

nasparadfeabiltacao

eficidnciaenerpética
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Instruments

& revitalizagio urbanas

' Sigla Descritivo

BEI Banco Europeu de Investimento

CEB Banco de Desenvolvimento do Conselho da
Europa

EG | Estrutura de Gestdo do IFRRU 2020

FEEI I Fundos Europeus Estruturais e de Investimento

IFRRU 2020 | Instrumento Financeiro para a Reabilitagao e

' Revitalizacdo Urbanas

P.I. Prioridade de Investimento

PAICD Plano de Agdo Integrado para as Comunidades
Desfavorecidas

PARU Plano de Agdo de Reabilitagdo Urbana

PEDU Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel

AG Autoridade de Gestdo de um Programa
Operacional

PO Programa Operacional

POSEUR Programa Operacional Sustentabilidade e

| Eficiéncia no Uso de Recursos

RCM Resolugdo de Conselho de Ministros

Reg. | Regulamento

ARU | Area de Reabilitacio Urbana

ORU E Operacdo de reabilitacdo urbana

IF [ Instrumentos financeiros

Esté disponivel um glossario com conceitos associados aos FEE| e a gestdo dos instrumentos financeiros

em http://www.portaldahabitacao.pt/pt/portal/reabilitacao/ifrru/06Glossario.html
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