PARTIDO COMUNISTA PORTUGUES
Grupo Parlamentar

Projeto de Lei n.© 242/XVI/1.2

Altera a Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, do Ordenamento do Territério e do

Urbanismo (5.2 alteracdo a Lei n.° 31/2014, de 30 de maio)

Exposicdo de motivos

O presente projeto de lei pretende introduzir na Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos,
do Ordenamento do Territorio e do Urbanismo uma afirmacéo de principios e normas que
reforcam a defesa e garante da funcéo e suficiéncia do solo no presente e para as geragdes

vindouras.

Nessa perspetiva assume que a inutilizagdo da func¢éo natural do solo ou a sua transformagéo
para a funcédo de solo urbano assentara numa ponderacgéo que devera assumir a garantia de que
o solo, enquanto bem de fruicdo finita, tera de assegurar a sustentabilidade presente e futura

em toda a sua biodiversidade.

A ponderacdo e atuacdo nos limites nela definidos, tendo em conta a satisfacdo destas
necessidades econdmicas e sociais, atuais e futuras, ndo contende com o direito de propriedade,
nem com o seu comeércio juridico, na destinacdo natural do solo ou na sua transformacédo

programada, admitida pela forma legal.

Pretende-se sim evitar a inutilizacdo do solo natural ou a sua transformacéo sem que seja pré-
ordenada a satisfagdo das necessidades coletivas demonstradas nos instrumentos legais de
programacdo e gestdo territorial, minorando, por essa forma, a inutilizacdo dos elementos

ambientais naturais e custos desnecessarios e evitaveis a vida em sociedade.

Assegura-se, pela sua importancia na satisfacdo das necessidades coletivas, na organizacdo do
espaco publico e equipamentos coletivos, a criacdo e manutencdo de solo no dominio publico.

Por outro lado as presentes alteragdes assumem e materializam o principio de que a
transformacdo ou alteracdo da funcao natural do solo para a funcdo urbana ndo impG&e apenas

custos instantaneos suportados pelo promotor, mas imputa custos sucessivos que importa
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também, desde logo, imputar no momento da realizacdo da criagdo do solo urbano, evitando
também por essa via a especulacdo imobiliaria e custos sucessivos ao erario publico que devem
ser suportados por quem arrecadou o beneficio da transformacéo do uso do solo. Por isso,
imputam-se esses custos sucessivos nos encargos da realizagdo das operacgdes urbanisticas que

Ihes d&o causa.

Institui-se um regime de imposi¢do administrativa, perante a inércia dos proprietarios e sem
prejuizo de recurso a expropriacao, apto a garantir a execu¢do de programas e planos de
intervencdo territorial nas situacBes que justifiquem a iniciativa publica para satisfacdo ou
garante de necessidades coletivas e ou salvaguarda de patrimonio florestal, agricola ou aquicola,

publico ou privado, com garantia da adequada renda.

As regras para as varias classes de solo rustico e salvaguarda dos seus valores naturais serao

definidas nos seus programas e planos proprios.

As classes de solo rustico e respetivos tipos e praticas produtivas e respetivos valores naturais e

patrimoniais inerentes a salvaguardar serdo definidos por decreto-lei.

Pela sua importancia, quer presente quer futura, institui-se também um regime geral préprio de

tutela da legalidade do uso do solo.

Nestes termos, ao abrigo da alinea b) do artigo 156.° da Constituicdo e da alinea b) do n.° 1 do
artigo 4.° do Regimento, os Deputados do Grupo Parlamentar do PCP apresentam o seguinte

Projeto de Lei:



Artigo 1.°
Objeto

A presente lei procede a quinta alteracdo a Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, alterada pela Lei n.°
74/2017, de 16 de agosto, e pelos decretos-leis n.° 3/2021, de 7 de janeiro, n.° 52/2021, de 15
de junho e n.° 10/2024, de 08 de janeiro (Lei de bases gerais da politica publica de solos, de

ordenamento do territorio e de urbanismo).

Artigo 2.°
AlteracBes a Lei n.© 31/2014, de 30 de maio

Os artigos 2.°a 11.9, 13.9; 14.°2, 16.°, 18.°, 20.° a 22.°, 24.°; 25.°, 28.°, 30.°, 34.° a 36.°, 38.° a
44.°, 46.9 48.°;, 51.° a 53.°; 62.° e 76.° a 78.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, na redacao

atual, passam a ter a seguinte redacéo:

“Artigo 2.°
Fins
Constituem fins da politica publica de solos, de ordenamento do territorio e de urbanismo:

a) [.];
b) [.I;

c) garantir o desenvolvimento sustentdvel do territério combatendo a especulacao
imobiliaria e as praticas lesivas do interesse geral, garantindo 0s recursos necessarios e
as condi¢cdes de acesso ao direito constitucional a habitacdo, a par da criagdo de
emprego, infraestruturas, servicos e equipamentos coletivos proporcionais a dimenséo

e evolucdo da populacéo;

d) reforcar a coesdo nacional, organizando o territorio de modo a consolidar os
aglomerados urbanos e a sua popula¢do, contendo a expansdo urbana e a edificacéo
dispersa de forma sistemética, nomeadamente nos territorios de baixa densidade
assegurando a igualdade de oportunidades dos cidadaos no acesso as infraestruturas,
equipamentos, servigos e fungbes urbanas, em especial aos equipamentos e servigos

que promovam o apoio a familia, a terceira idade e a inclus&o social;

e) [.I



f)

9)

h)

)

K)

1-[.])

b)

d)

e)

[.];
[.];
[.];

assegurar o aproveitamento racional e eficiente do solo, enquanto recurso natural
escasso, garantindo as condi¢Ges para a vida, nas suas mais amplas vertentes de

biodiversidade;
[.];
[.];

adequar as potencialidades dos solos rusticos aos modos de producéo salvaguardando

0s valores naturais e patrimoniais e a biodiversidade.
[.];
[-]

Artigo 3.°

Principios gerais

Solidariedade intra e intergeracional, assegurando as geracfes presentes e futuras os
recursos necessarios a qualidade de vida, garantindo o direito a habitacdo, ao emprego,
a cultura e a um equilibrado desenvolvimento socioecondémico, num ambiente

saudavel;

[.];

economia e eficiéncia, assegurando a utilizacdo racional e eficiente dos recursos
naturais e culturais, bem como a sustentabilidade ambiental e financeira das op¢des
adotadas pelos programas e planos territoriais, garantindo a utilizacdo parcimoniosa
dos recursos naturais e culturais, através da ponderacdo da necessidade de solo

suficiente a afetar as diversas atividades que inutilizam o solo.
[.];
[.];
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f) L[]
9 [

h) concertacdo e contratualizacdo entre interesses publicos e privados, incentivando
modelos de atuagdo baseados na vinculagdo reciproca entre a iniciativa publica e a
privada na concretiza¢do dos programas e planos territoriais, privilegiando as op¢6es de

interesse publico;
) L[]
2-[..]

a) Do desenvolvimento sustentavel, que obriga a satisfagdo das necessidades do presente
sem comprometer as das geracOes futuras, para o que concorrem a preservacdo de
recursos naturais e a heranga cultural, a capacidade de producéo dos ecossistemas a
longo prazo, o ordenamento racional e equilibrado do territério com vista ao combate
as assimetrias regionais, a promog¢do da coesdo territorial, a producédo e o consumo
sustentaveis de energia, a salvaguarda da biodiversidade, do equilibrio bioldgico, do

clima e da estabilidade geolégica, harmonizando a vida humana e o ambiente;
b) [.I;
¢) [.];

d) daclassificacdo das préaticas poluidoras insustentaveis para a salvaguarda de paradmetros

ambientais fundamentais e consequente obrigacao da sua reconversdo ou extin¢ao;
e) [.I;
) [.]

Artigo 4.°

Direito de propriedade privada do solo

1-[.]

2 - Sem prejuizo dos limites admitidos na presente lei para a criagdo de solo urbano, o direito de
propriedade privada e os demais direitos relativos ao solo sdo ponderados e conformados no
quadro das relacg@es juridicas de ordenamento do territdrio e de urbanismo, sempre vinculados
aos principios e valores constitucionais protegidos como o da habitacdo, bem como

nomeadamente nos dominios da defesa nacional, do ambiente, da cultura e do patriménio
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cultural, da paisagem, da salde publica, da educagdo, da qualidade de vida e do

desenvolvimento econdmico e social.

3-[.]

Artigo 5.°

Direito ao ordenamento do territério

O ordenamento do territério € vinculado & ponderagdo do uso do solo definida por lei,
garantindo a prossecuc¢do do interesse publico em matéria de solos, ordenamento do territorio
e urbanismo, assegurando os direitos e interesses legalmente protegidos dos cidadéos e a

qualidade de vida.

Artigo 6.°
Outros direitos
1-[.]:
a) Usar e fruir o solo, no respeito pela sua destinacao natural e utilizacdes dela decorrentes

e nos termos previstos na lei e nos programas e planos territoriais;

b) [.I
) [.]
2-[..]
Artigo 7.°
Deveres gerais
[.I:

a) Assegurar o uso natural do solo e 0s recursos naturais e a sua utilizacdo de forma

sustentavel e racional;
b) [.I;
¢ [-].

Artigo 8.°

Deveres do Estado, das regifes autobnomas e das autarquias locais



1-[.].
2-[.]:
a) [.];

b) [.];
¢ [.I

d) garantir os recursos de solos necessarios a promocao de publica de habitacdo, em
ordem a satisfazer necessidades ndo cobertas pelo mercado imobiliario de venda ou

arrendamento;
e) [atual alinea d)];
f) [atual alineae)];
g) [atual alinea f)].

3 - A responsabilidade repartida do dever de ordenamento do territorio e de assegurar um
adequado urbanismo nas cidades e demais aglomerados urbanos, ndo pode ser prejudicada pelo
protelamento do exercicio das faculdades de pronunciamento em sede de enquadramento
tutelar ou consulta, no &mbito da articulacao das varias instancias da Administracao Publica ou

no d&mbito da participa¢do publica garantida.

Artigo 9.°
Regime de uso do solo
1-[.].
2-[..]
a) [.];

b) “Solo urbano”, o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado.

3-[.]

4 - O uso do solo para urbanizacéo e edificacdo obedece a ponderacao efetuada nos programas
de Ambito nacional e regional que garanta, de acordo com a respetiva classifica¢do, a adequada
suficiéncia atual e futura.

5 - Entende-se por ponderacéo do uso do solo a relagdo de necessidade de solo adequado a

afetar as diversas atividades que inutilizam o solo.
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6 - Entende-se que inutilizam o solo quaisquer implantaces nele efetuadas ou atividades nele
exercidas que nao permitam ou nao sejam compativeis com o uso natural do solo, entendendo-
se como uso natural, nomeadamente, 0s usos agricola, silvicola ou florestal e aquicola.

7 - A utilidade ou rentabilidade econdmica do solo ndo podera, em caso algum, desrespeitar as
regras ou limitagcBes impostas na ponderacao de suficiéncia do uso previsto para o solo a utilizar.
8 - A cessacao de atividades que inutilizam o solo obrigam a reposi¢cao compativel com o anterior
uso natural nas situacdes em que a inutilizacdo ndo decorra previamente da classificacéo e
qualificacdo do solo como urbano nos termos legais.

9 - O licenciamento, autorizagdo ou comunicagao prévia de atividades abrangidas no nimero
anterior devera ser sujeito a reposi¢cdo compativel com o uso natural do solo, devendo ser

exigida caucao suficiente para garantir a obrigacao.

Artigo 10.°

Classificagdo e qualificacdo do solo

1 - A classifica¢do do solo determina o destino béasico do solo, com respeito pela sua natureza e
os valores patrimoniais naturais e ambientais a salvaguardar, de acordo com as atribuicdes,
competéncias, formalidades e procedimentos previstos por lei, e assenta na distin¢éo entre solo
rustico e solo urbano.

2 — Para efeitos do disposto no nimero anterior, entende-se por:

a) “Solo rustico”, aquele para o qual € reconhecida vocagdo para as atividades agricolas,
pecuérias, florestais ou minerais, assim como 0s espac¢os naturais de prote¢do ou de
lazer, ou que seja ocupado por infraestruturas, unidades industriais existentes ou novas
instalacdes em que o tipo de atividade exige uma localizagéo isolada ou contiguidade ao
meio rural, ou edificacdo afeta a explorac¢do agricola ou silvo-pastoril, que néo lhe

confiram o estatuto de solo urbano;

b) “Solo urbano”, aquele que compreende os terrenos urbanizados e as areas intersticiais
a colmatar, em ordem a coeréncia e organiza¢do do espac¢o no aglomerado urbano em

gue se inserem.

3 - A classificacdo e reclassificacdo do solo como urbano traduzem uma op¢éo de planeamento,
nos termos e condicBes previstos na lei e nos limites da ponderacdo programada para a sua
criacao.

4 - Os instrumentos de gestdo territorial podem ainda definir perimetros de expanséo urbana,

gue ndo alteram a classificacao basica de solo rustico até a efetiva urbanizacdo, desde que:
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a) Adjacentes a perimetros urbanos existentes e desde que o nivel de colmatacéo destes ndo

comporte o crescimento populacional previsto;

b) as determinantes de desenvolvimento econémico local justifiquem a criacdo de &reas
empresariais capazes de servir a instalacao de atividades ndo comportaveis nos perimetros

urbanos adjacentes;

c) correspondam a alternativa mais sustentavel do ponto de vista ambiental e com menor

afetacdo de recursos naturais, demonstrada em sede de avaliacdo ambiental;
d) cumulativamente:

i) Ainda estejam classificados em instrumento de gestéo territorial em vigor como solo
urbanizavel ou solo urbano com urbanizacao programada;

i) Sejam propriedade exclusivamente publica;

iii) A sua promocdo esteja inserida no &mbito da execu¢do de uma estratégia local de
habitacdo, nos termos do artigo 30.° do Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho, na
sua redacéo atual, ou de uma carta municipal de habitacdo ou bolsa de habitacdo ou
habitacdo a custos controlados, nos termos da Lei n.° 83/2019, de 3 de setembro.

5 - A qualificacdo do solo define, com respeito pela sua classificagdo, o conteddo do seu
aproveitamento por referéncia as potencialidades de desenvolvimento do territorio, sem
prejuizo da aprovacdo prévia de quaisquer instrumentos ou procedimentos legais que avaliem
ou definam as condi¢des a que esse uso esta sujeito.

6 — A qualificacao do solo ruastico e salvaguarda dos seus valores naturais sdo definidas nos seus
programas e planos proprios.

7 — Os tipos e préticas produtivas e respetivos valores naturais e patrimoniais inerentes a

salvaguardar sdo definidos por decreto-lei.

Artigo 11.°
Restri¢Ges de utilidade publica
1-[.]
2 - Quando as restri¢des de utilidade pdblica tenham carater permanente e expressao territorial
suscetiveis de impedir ou condicionar, total ou parcialmente, o aproveitamento do solo
legalmente admitido antes da sua constitui¢do, conferem direito de indemnizagdo nos mesmos
termos que a expropriacdo e sdo obrigatoriamente traduzidas nos planos territoriais de &mbito

intermunicipal ou municipal, sem prejuizo do disposto no niUmero seguinte.

3-[.]



Artigo 13.°

Direitos dos proprietarios

1 - Os proprietérios tém o direito a utilizar o solo de acordo com a sua natureza, caracteristicas
naturais, aptiddes e restrigdes inerentes, excluindo qualquer outra destinacdo diversa, atual ou
pretérita, que, a0 momento do seu inicio, dependesse, regulamentar ou legalmente, de
qualquer licenciamento, autorizacao, parecer ou comunicagdo, sem prejuizo do previsto e com
observancia dos programas e planos territoriais e disposi¢@es legais e regulamentares.
2-[..]
3-[.]:

a) [.]

b) edificar, de acordo com os termos e condi¢des legais e regulamentares;

c) Revogada;

d) [.];
e) [.]
Artigo 14.°
Deveres dos proprietarios
1-[.]
2-[.]:
a [.]

b) ceder areas legalmente exigiveis, ou, na auséncia ou insuficiéncia destas areas,

compensar 0 municipio:

i) parainfraestruturas, equipamentos, espacos verdes e outros espacos de utilizagédo

coletiva;

i) para habitacdo publica, a custos controlados ou para arrendamento acessivel, em
funcdo de caréncias de acesso ao direito constitucional & habitagdo, nos termos e
propor¢do, aferidos em carta municipal de habita¢do ou em estratégia municipal de

habitacdo, contemplados em Plano Diretor Municipal;
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€) executar as obras de urbaniza¢do com todas as infraestruturas, espagos verdes e outros

espacos de utilizacdo coletiva;

d) comparticipar nos custos de construcdo, manutencdo, reforco ou renovagdo das
infraestruturas, equipamentos e espacos publicos de ambito geral, de acordo com a

edificabilidade que a operacao urbanistica realiza;

e) [.I

f) participar nos termos e prazos legais e regulamentares nos procedimentos de execucéo

do cadastro predial.

3 — Os valores das comparticipa¢cdes nos custos de construcdo, manutencdo, reforgo ou
renovacgdo das infraestruturas, equipamentos e espacos publicos de ambito geral, sdo fixados

anualmente de acordo com o disposto no art. 62°, designadamente dos seus numeros 6, 7 e 8.

Artigo 16.°

Imposicao da realizagao de operac¢des urbanisticas

1-[..].

2 - Sem prejuizo do disposto em lei especial, caso o proprietario ndo cumpra a obrigacdo no
prazo estabelecido, ou manifeste a sua oposicao a mesma, a sua execucao apenas pode ter lugar
mediante expropria¢cdo ou imposi¢do administrativa de uso e exploracao de areas determinadas
de solo, nos termos dos artigos 35.° e 36.° da presente lei, sem prejuizo do direito de
propriedade e da fixacdo de limites minimos de salvaguarda de &area para fruicdo direta e

residéncia do proprietério.

Artigo 18.°

Reserva de solo

1 — A reserva de solo para infraestruturas urbanisticas, equipamentos, habita¢do publica, a
custos controlados ou para arrendamento acessivel, e espacos verdes e outros espacos de
utilizacdo coletiva, que tenha por objeto propriedade privada determina a obrigatoriedade da
respetiva aquisi¢do pela Administragdo Pdblica no prazo estabelecido no plano territorial ou ho
instrumento de programacdao, findo o qual aquela reserva caduca, desde que o atraso nao seja
imputével a falta de iniciativa do proprietario ou ao incumprimento dos respetivos 6nus ou

deveres urbanisticos.
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2-[..]

3 — As associa¢des de municipios e as autarquias locais sdo obrigadas a declarar a caducidade
da reserva de solo, nos termos dos nimeros anteriores, e a proceder a redefinicdo, em toda a
area, do uso do solo cuja classificacdo e qualificagdo determinou a reserva, salvo se o plano

territorial vigente tiver previsto o regime de uso do solo supletivamente aplicavel.

Artigo 19°

Estruturagdo da propriedade

1-[.]
2-[.1
3-[.]:

) [.]

g) localizar adequadamente as areas necessarias a implantacdo de infraestruturas,
equipamentos, espagos verdes ou outros espacos de utilizagdo coletiva,

designadamente as areas de cedéncia obrigatoria;

h) Garantir areas necessarias a implantacdo de habitagdo publica, a custos controlados ou

para arrendamento acessivel;

4-[.].
5-[.]

Artigo 20.°

Uso do solo e edificabilidade

1-[.].
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2 - Quando a lei fizer depender o uso do solo de quaisquer formalidades prévias de avaliacao,
compatibilidade ou admissibilidade desse uso, entendem-se cumpridas essas formalidades se ja
houverem sido efetuadas na execu¢do de quaisquer instrumentos ou procedimentos legais em
vigor, para 0 mesmo efeito, que qualifiguem ou definam as condi¢des a que esse uso esta
sujeito.

3 —[Atual n°® 2].

Artigo 21.°

Transferéncia de edificabilidade

1 - Os planos territoriais de ambito intermunicipal ou municipal, demarcando unidades
operativas de planeamento e gestdo ou unidades de execu¢do, podem permitir que a
edificabilidade por eles atribuida a um lote ou a uma parcela de terreno seja transferida para

outros lotes ou parcelas, visando prosseguir, designadamente, as seguintes finalidades:

a) [.I
b) [.;
¢) [.];
d) [.];
e) [.I;
) [.I
9 L[]
2-[.]

3 — A transferéncia de edificabilidade deve ser objeto de inscricdo no registo predial dos lotes

ou parcelas de terreno a que essa edificabilidade estava atribuida e dos lotes que com ela fixam

onerados, nos termos a definir em legislacéo especifica.

Artigo 22.°

Espacos de uso publico, equipamentos e infraestruturas de utilizagdo coletiva
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1 - Aaquisicdo de propriedade para qualquer finalidade que diretamente se destine a satisfacdo
de necessidades coletivas, de qualquer natureza, considera-se integrada no regime do solo para
dominio publico.

2 - O solo de dominio publico estéa fora do comércio juridico, sem prejuizo da possibilidade de
constituicdo de direitos que ndo transmitam a raiz da propriedade e apenas a onerem por termo
resolutivo certo, por periodo ndo superior a cinquenta anos quando a destinacdo for para
edificacdo e cinco anos nos restantes casos.

3 - Os espacos de uso publico e os equipamentos e infraestruturas de utilizacdo coletiva
integram o dominio publico.

4 - O disposto no niumero anterior pode ser afastado no ambito de uma operacéo urbanistica,
mediante decisdo fundamentada das autarguias locais, quando existir acordo do proprietario e
seja comprovadamente mais adequada, do ponto de vista urbanistico, a manutencédo ou
integracao das areas referidas no nimero anterior em titularidade privada, mas sem prejuizo do
pagamento, nos mesmos termos, dos respetivos custos decorrentes da operacdo urbanistica
realizada e das condi¢cbes do uso previstas por contrato com 0s proprietarios ou por
regulamento municipal.

5 - O solo do dominio publico e a sua desafetacdo € inscrito, gratuitamente, em registo predial,
sendo titulo bastante para o efeito qualquer diploma legal, ato ou titulo de onde conste a
afetacdo ao dominio publico ou que seja emitido em funcao de diploma legal que determine a
integracdo no dominio publico.

6 — A afetacdo e integracdo do solo no dominio publico é feita a favor da entidade publica
determinada pelo diploma legal ou que emitiu o titulo que determina a integracao e nos demais
casos a favor do Estado.

7 -0 solo de dominio publico pode ser afeto a prossecucao de quaisquer necessidades coletivas,
sem prejuizo da sua destinacdo determinada pelo ato de apropria¢do ou integracao.

8 - A desafetacdo do solo do dominio publico e a sua integracdo no comeércio juridico s6 pode
ocorrer desde que verificada e fundamentada a inexisténcia da necessidade coletiva a que
estava adstrito, ou de outra, de natureza coletiva e publica, que se verifique por prondncia, no
prazo estabelecido, nunca inferior a 30 dias, em anuncio obrigatorio as demais instancias da
administracao publica, mediante resolucao do Governo, do Governo Regional ou deliberagéo da
Assembleia Municipal, conforme se trate respetivamente, do dominio publico do Estado, do
dominio publico regional ou do dominio publico municipal, em que & desafeta¢édo sdo aplicaveis
as regras legais a que esté sujeita a alienagdo onerosa de patrimoénio imobiliario.

9 - As remanescéncias de areas de terreno de propriedades que foram abrangidas na totalidade

por licenciamentos de urbanizacdo ou edificagdo de pretérito entendem-se integradas no
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dominio puablico para infraestruturas urbanisticas, equipamento e espacos verdes de utilizacdo
coletiva.

10 - Sempre gque ocorra a desafetacéo de solo do dominio publico, as associacdes de municipios
ou as autarquias locais devem redefinir o uso do solo mediante a elaboracdo ou alteragédo de

instrumento de planeamento territorial.

Artigo 24.°

Autonomizacao de bens imoveis de titularidade ou afetacdo publica

1-1.]
2 — Os bens imo6veis podem ingressar na titularidade publica ou ser afetos a prossecucéo das

finalidades das entidades referidas no nimero anterior por qualquer meio legalmente admitido,

nomeadamente:

a) [.]
b) [.;
¢) [.];
d) [.];
e) [.I

f) cedéncias no ambito de operacbes urbanisticas, compensacdes per equativas e
pagamento em espécie dos custos na criagdo de espa¢o urbano devidos para suporte
temporal do uso de infraestruturas, espacos verdes de utilizacdo coletiva e

equipamentos.

Artigo 25.°

Cedéncia de bens imoveis

Os bens imoveis que tenham sido cedidos pelos particulares para fins de utilidade publica no
ambito de operag¢des urbanisticas e integrem o dominio das autarquias locais ndo podem deixar
de ser afetos a fins de utilidade pablica, mesmo que distintos dos que motivaram a cedéncia,
sob pena de reversdo nos termos da lei, salvo nos casos em que hajam sido integrados ou sirvam
por compensacdes per equativas ou provenham do pagamento em espécie de custos de criacao,

reforco ou manutencdo de infraestruturas, espagos verdes de utilizacdo coletiva e
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equipamentos ou para pagamento dos custos com o suporte temporal do uso de infraestruturas,

espacos verdes de utilizagdo coletiva e equipamentos.

Artigo 28.°

Transagéo de bens do dominio privado

1 - O Estado, as regiGes autonomas e as autarquias locais sé podem adquirir ou alienar bens
imd&veis pelos meios previstos no direito privado, nomeadamente compra, venda ou permuta,
para a prossecuc¢do de finalidades da politica publica de solos, expressa nos instrumentos de
gestao territorial em vigor, com base nos critérios de valor estabelecidos pelo Cédigo de
Expropriacdes.

2 — A alienacao de bens imoveis que tenham sido desafetados do dominio pablico municipal sé
podem ser alienados no ambito de programas de promocéo de habitacdo publica municipal a
custos controlados ou para arrendamento acessivel ou quando, fundamentadamente, for
considerado que sdo inadequados, inconvenientes ou desnecessarios para esse fim, na zonaem
gue se situam, o valor da aliena¢do deve integrar o fundo previsto no art® 62°.

3 - Se no municipio ndo existir ou ndo for criado programa para promog¢ao municipal de
habitacdo publica a custos controlados ou para arrendamento acessivel o valor da alienacéo
integra o fundo previsto no n.° 4 do artigo 62°.

4 - Quando os bens imoveis tenham sido desafetados do dominio publico do Estado ou de
qualquer outra entidade publica, ao valor da alienacdo aplica-se, com as necessérias adaptacdes,

a afetagéo prevista no n®4 do art® 62°.



Artigo 29°

Direito de preferéncia
[.]:
a) [.]
b) [.;
¢) [.];
d) [.];
e) [.];

f) promocdo de habitacdo publica ou a custos controlados.

Artigo 30.°

Direito de superficie

1-[.]
2-[.]
3 — A alienacdo de imdveis para realizacdo de habitacdo a custos controlados ou para
arrendamento acessivel deve ser sempre objeto de constitui¢cdo do direito de superficie e por
prazo ndo superior a sessenta anos, prorrogavel, por decisdo fundamentada, por periodo ndo

superior a cinco anos.

Artigo 34.°

Expropriacgdes por utilidade publica

1-[.]
2 - As expropriagdes por utilidade publica visam, nomeadamente, a prossecucdo das seguintes
finalidades:

a) Realizacdo de operacBes urbanisticas, designadamente para habitacdo a custos

controlados;
b) [.];
) [.I



d [.];
e) [.];
3-[.]

Artigo 35.°

Imposicao administrativa de uso e exploracao do solo

1 - Nas situacdes de ndo cumprimento de énus e deveres decorrentes de programas e planos
territoriais ou ndo aproveitamento do solo nas situa¢des que justifiguem a iniciativa publica para
satisfacdo ou garante de necessidades coletivas e ou salvaguarda de patrimoénio florestal,
agricola ou aquicola, publico ou privado, pode ser determinada a imposi¢ao administrativa de
uso e exploracdo de &reas delimitadas de solo, sem prejuizo do direito de propriedade e direitos,
Onus ou encargos nele constituidos e da frui¢do direta ou da residéncia do proprietario.

2 - Aimposi¢do administrativa de uso e exploragao s6 podem constituir-se nas areas delimitadas
por lei e podem instituir-se por contrato ou por lei, aplicando-se-lhes os regimes juridicos do
direito de superficie ou do usufruto, respetivamente, conforme o uso e exploracdo seja para
finalidade urbana ou néo.

3 - A delimitacdo de areas para imposi¢do administrativa de uso e exploracdo especifica 0s
elementos essenciais da atividade a desenvolver e quando instituidas por lei seguem o regime
juridico da concessao de bens e servicos publicos e fixam e garantem o pagamento da renda
minima anual aos titulares do direito de propriedade.

4 - Aimposicdo administrativa de uso e exploracao ndo pode instituir-se por prazo superior a 50
anos e findo esse prazo os direitos de superficie e usufruto extinguem-se e com a sua extingdo
caducam todas as garantias especiais, de qualquer natureza, que sobre eles existam.

5 - A imposicdo administrativa de uso e exploracdo € precedida de parecer favoravel da
assembleia municipal do municipio onde se integram, a prestar no prazo de 90 dias apés a
rececdo do pedido.

6 - A imposi¢do administrativa de uso e exploracao s6 apds recusa de execu¢do ou de contrato,
pelos proprietérios, pode ser instituida por lei.

7 - A imposi¢do administrativa de uso e exploracdo esta sujeita a registo predial gratuito,
promovido oficiosamente pela entidade que realiza a imposi¢ao, ou pelos interessados, sendo
bastantes para o efeito a inscricdo com a mencéo da lei ou 0 contrato que as instituiu.

8 - Naimposicao administrativa de uso e exploracéo instituida por contrato os titulares do direito

de propriedade gozam de privilégio mobiliario geral, graduado com prioridade a todos os outros,
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pelas rendas a que tém direito.

9 - O contrato de uso e exploracdo pode ser celebrado com uma pluralidade de titulares
aplicando-se-lhes, nas rela¢bes entre si, com as necessarias adaptacOes, as regras da
compropriedade, s6 podendo ser denunciado ou resolvido com o consentimento da maioria do
valor patrimonial tributério representado.

10 — Entende-se por recusa 0 ndo cumprimento do prazo para inicio de execucdo determinada
na delimitacdo da &rea de intervengdo da Imposicdo administrativa ou a ndo prestacdo de
consentimento contratual, no mesmo prazo, contados da publicacdo que ocorrer em ultimo
lugar, em Diério da Republica, da publica¢do de edital na sede do municipio e em jornal de

circulacdo nacional.

Artigo 36.°

Registo de imposicdo administrativa de uso e exploracéo do solo e fixacédo de renda
1 — Na imposicao administrativa de uso e exploragdo a renda pode ser mensal ou anual e €
sempre fixada em numerario, podendo ser fixada num limite minimo até atingir um limite
maximo determinados por lei, por grupo ou grupos de atividade, sujeita a aumento anual até
atingir o limite méximo fixado, ambos atualizados nos termos gerais para 0s aumentos de
rendas.
2 - Quando a imposicdo administrativa de uso e exploragdo seja instituida por contrato os
montantes das rendas sdo, previamente, caucionados pelo valor respeitante a trés anos, junto
da entidade competente para o registo.
3 - A solicitacdo dos titulares do direito de propriedade, ouvida a entidade usufrutuaria ou
superficiéria, as rendas podem ser pagas por conta da caucdo existente que tera de ser reposta
no mesmo montante, no prazo de trinta dias, sob pena de cominac¢do de san¢do pecuniaria
compulsoria de valor a fixar anualmente por lei.
4 - A organizacdo de um registo nacional de imposi¢do administrativa de uso e exploracdo do
solo e o modelo de fixacdo de renda minima e maxima por grupos de atividade de uso e
exploracao do solo, tendo em conta também o emprazamento da imposi¢do, sdo definidos por

lei.

Artigo 38.°
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Caracterizacdo do sistema de gestéo territorial

1 - A politica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo € desenvolvida,
nomeadamente, através do sistema de gestao territorial.
2 - O sistema de gestdo territorial organiza-se, num quadro de intera¢do coordenada, em trés
ambitos distintos:
a) O ambito nacional, que define o quadro estratégico para o ordenamento do espago
nacional, estabelecendo as diretrizes a considerar no ordenamento regional e municipal
e a compatibilizagéo entre os diversos instrumentos de politica sectorial com incidéncia
territorial, instituindo, quando necessario, 0s instrumentos de natureza especial, bem
como inventaria 0 quadro de serviddes e restricdes de utilidade puablica sobre o
territorio nacional a anexar aos instrumentos de gestdo territorial vinculativos dos

particulares;

b) o ambito regional, que define o quadro estratégico para o ordenamento do espago
regional em estreita articulagdo com as politicas nacionais de desenvolvimento
economico e social, estabelecendo as diretrizes orientadoras do ordenamento

municipal;

c) o0 ambito municipal, que define, de acordo com as diretrizes de &mbito nacional e
regional e com opgdes proprias de desenvolvimento estratégico, o regime de uso do

solo e a respetiva programacao.

3- Por opc¢éo voluntéria dos municipios pode ainda ter lugar o &mbito intermunicipal, aplicado a
territdrios contiguos de um ou mais municipios.

4- O sistema de gestdo territorial concretiza a interacao coordenada dos seus diversos ambitos,
na elaboracdo, aplicacdo, monitorizacdo e adequacdo sistematica do conjunto coerente e
racional de instrumentos de gestdo territorial, sem prejuizo da necessaria autonomia e respeito
hierarguico no exercicio das competéncias respetivas atribuidas.

5- Para efeitos de avaliagdo ambiental, privilegia-se 0 seu exercicio a montante, nos contetdos
de natureza estratégica, sem prejuizo dos desenvolvimentos subsidiarios que vierem a ser
determinados por estes e que devem, articuladamente, dar garantias da sustentabilidade do

sistema de gestao territorial no seu conjunto.

Artigo 39.°
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Instrumentos de gestao territorial

1 - Os instrumentos de gestdo territorial materializam-se em:
a) Programas, que estabelecem o quadro estratégico de desenvolvimento territorial e as
suas diretrizes programéticas ou definem a incidéncia espacial de politicas nacionais a

considerar em cada nivel de planeamento;

b) planos, que estabelecem opc¢bes e acdes concretas em matéria de planeamento e

organizacdo do territério, bem como definem o uso do solo.

2 - A instituicdo dos instrumentos de gestdo territorial, séo vocacionados ao mais eficiente
prosseguimento das competéncias e dmbito de autonomia atribuidas aos diversos niveis e

instancias da Administracdo Publica.

Artigo 40.°
Ambito nacional
1-1..]
2 — O programa nacional da politica de ordenamento do territorio estabelece, tendo em
consideracao as opgbes europeias de desenvolvimento territorial e do quadro de referéncia
europeu:

a) O modelo espacial do territério nacional que reporte quer ao equilibrio do sistema
urbano, a coeréncia e suficiéncia das redes de infraestruturas e equipamentos coletivos,
quer a salvaguarda da qualidade dos recursos minerais, das aguas territoriais e dos solos
essenciais a producdo agricola e florestal, aferidos a necessaria sustentabilidade
ambiental e ao patrimoénio cultural do pais e identifique a programacdo geral da

intervencdo de ambito nacional do Estado;

b) as grandes opc¢bes de investimento publico, com impacto territorial significativo, suas
prioridades e programacao, bem como a articulagdo com as estratégias definidas para

a aplicacdo dos fundos europeus e nacionais.

3 - Os programas setoriais estabelecem, no &mbito nacional, articulando com as politicas
sectoriais da Unido Europeia, a incidéncia territorial da programacdo ou concretizacdo de
politicas publicas dos diversos setores da administracdo central do Estado, hnomeadamente, nos
dominios da defesa, seguranca publica, prevencdo de riscos, ambiente, recursos hidricos,
conservacdo da natureza e da biodiversidade, transportes, comunicacdes, energia, cultura,

saude, turismo, agricultura, florestas, comércio ou indudstria.
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4 - Os planos especiais apenas tém lugar se aplicados a areas delimitadas do territrio nacional
afetas a recursos estratégicos sensiveis de relevancia nacional, sob gestdo direta do Estado que,
em ordem a sua salvaguarda, exigem regimes de uso especificos diretamente vinculativos dos
particulares, e constituem um meio de intervencdo do Governo na prossecucdo de objetivos
considerados indispensaveis a tutela de interesses publicos e de recursos, estabelecendo
regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais e de gestdo dos territérios que
essencialmente Ihes estdo afetos, a exercer diretamente pelo Estado ou em cooperagdo com a
administracao local dos territérios da sua envolvente, sendo assegurado que:
a) Adecisdo de sujeitar &reas delimitadas de um ou de varios municipios a disciplina de um
instrumento de natureza especial, com fundamento em relevante interesse nacional,

bem como a sua aprovacgdo sdo da competéncia do Conselho de Ministros;
b) asautarquias locais abrangidas intervém na sua elaboracdo e execucéo;

c) os planos especiais de ordenamento do territério devem ter em conta os planos
municipais existentes para a sua zona de influéncia e obrigam a adequacéo destes, nas

disposicbes que, ainda assim se mostrem incompativeis.

5 - Os planos especiais compreendem os programas da orla costeira, programas das areas
protegidas, programas de albufeiras de dguas publicas e os programas dos estuarios.

6 - O Governo assegura a permanente atualizacdo do quadro de servidfes e restricbes de
utilidade publica sobre o territorio nacional a anexar aos demais instrumentos de gestdo

territorial, vinculativos dos particulares.

Artigo 41.°

Ambito regional

1- Os programas regionais estabelecem:

a) De acordo com as diretrizes definidas a nivel nacional e tendo em conta a evolucao
demografica, os fatores econdmicos estruturantes da regido e as perspetivas do seu
desenvolvimento, a par do social e cultural, bem como as areas de interesse regional
em termos agricolas, florestais, ambientais e ecoldgicos, as orientacGes para o
ordenamento do territdrio regional e definem as redes regionais de infraestruturas,

transportes e 0s equipamentos de utilizagdo coletiva de interesse regional;
b) [.].
2-[.]
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3 — Na sequéncia da instituicdo, em concreto, das regides administrativas e em funcéo, e para o
efeito, das competéncias especificas atribuidas pode, na legislacao respetiva, ser introduzido o

plano regional de ordenamento do territério.

Artigo 42.°

Ambito intermunicipal

1 - O programa intermunicipal é de elaboracéo facultativa e s6 pode abranger areas parciais dos
territérios contiguos de dois ou mais municipios e respeita e desenvolve os instrumentos de
gestao territorial vigentes nessas mesmas areas.

2-[..]

3 - O programa intermunicipal estabelece as op¢des estratégicas de organizacao de territdrio
intermunicipal e de investimento publico, suas prioridades e programacao, em articulacdo com
as estratégias definidas nos programas territoriais de ambito nacional, sectorial e regional,
definindo orientacBes de cooperacdo intermunicipal e constitui referéncia para elaboracdo de
planos de urbanizacdo e de pormenor de &mbito intermunicipal ou municipal.

4 - Os planos territoriais de &mbito intermunicipal sdo o plano de urbanizagéo intermunicipal e
0 plano de pormenor intermunicipal, consoante os territorios envolvidos e a finalidade
prosseguida, em analogia com o respetivo conceito estabelecido para os planos territoriais de
ambito municipal.

5 - Revogado.

6 - A existéncia de um plano intermunicipal ndo prejudica o direito de cada municipio gerir
autonomamente o seu territorio, de acordo com o previsto nesse plano e sem prejuizo das
opcdes estratégicas de organizacdo de territorio que vierem a ser definidas subsequentemente

em plano municipal de grau superior.

Artigo 43.°

Ambito municipal
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1 - Os planos territoriais de &mbito municipal estabelecem, nos termos da Constituicao e da lei,
respeitando as diretrizes estratégicas de ambito regional, e com opc¢des préprias de
desenvolvimento estratégico local, o regime de uso do solo e a respetiva execucao.

2-[..]

3 - O plano diretor municipal é de elaboragdo obrigatéria e estabelece, nomeadamente, a
estratégia de desenvolvimento territorial municipal, 0 modelo territorial municipal, as op¢des
de investimento, localizacdo e de gestdo de equipamentos de utilizagdo coletiva, das
infraestruturas e as relagdes de interdependéncia com os municipios vizinhos, e estabelece a
qualificagdo e vocacgdo do solo urbano e solo rural, definindo regras especificas para cada classe
de espaco, as unidades operativas de planeamento e gestdo, e integra e compatibiliza ainda
instrumentos sectoriais municipais, designadamente a carta educativa, a carta municipal de
habitacdo e outras de elaboracdo facultativa e integra ainda a delimitacdo das areas de
reabilitacdo urbana.

4 - O plano de urbanizacéo desenvolve a qualificacdo e regime de transformacao e uso do solo
urbano, no ambito dos processos de urbanizagéo ou reabilitacdo programada de aglomerados
urbanos ou unidades urbanas complexas, particularmente nas medidas de sustentabilidade e no
enquadramento urbanistico a construcdo de novos equipamentos, infraestruturas ou espacos
verdes.

5 - O plano de pormenor, define com detalhe a forma de transformacéo e o uso de qualquer
area delimitada do territério municipal, bem como o regime a adotar para tal efeito e as

responsabilidades repartidas dos intervenientes e/ou dos seus beneficiarios.

Artigo 44.°

Relagdes entre programas e planos territoriais

1 - O programa nacional da politica de ordenamento territorio, e 0s programas sectoriais
prosseguem objetivos de interesse nacional e estabelecem os principios e as regras orientadoras
da disciplina a definir pelos programas regionais.

2-1[.]

3-[.]

4 - Os planos territoriais de &mbito municipal devem ainda compatibilizar-se com as orientacées
definidas nos programas intermunicipais preexistentes.

5 — A existéncia de um plano de urbanizac¢ao ou de pormenor de &mbito intermunicipal exclui a
possibilidade de existéncia, ao nivel municipal, de planos territoriais do mesmo tipo, nas areas

por eles abrangidas, sem prejuizo das regras relativas a dindmica de planos territoriais.
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6 - Sempre que entre em vigor um programa territorial de ambito nacional ou regional, €
obrigatdria a alteracdo ou atualizacdo dos planos territoriais de ambito intermunicipal e
municipal, no sentido de com ele se compatibilizarem.

7-[.]

8 - Em sede de avaliagdo ambiental, os instrumentos de natureza estratégica de enquadramento
mais abrangente deverdo compreender a identificacdo dos desenvolvimentos, se

subsidiariamente necessarios, dos instrumentos de gestao territorial enquadrados.

Artigo 46.°

Vinculagéo
1-1.]
2 - Os planos especiais de ambito nacional e os planos territoriais de ambito intermunicipal e
municipal vinculam as entidades publicas e ainda, direta e imediatamente, os particulares.
3-[.]
4-1.1
5-[.]

Artigo 48.°

Elaboracéo e aprovacéo
1-[..].
2 - Os programas e planos regionais de ordenamento do territorio sdo elaborados pelas juntas
regionais, com audi¢do dos municipios abrangidos, e sdo aprovados pelas assembleias regionais.
3 - Até a instituicdo, em concreto, das regibes administrativas, 0os programas regionais de
ordenamento do territério sdo elaborados e aprovados pelo Governo, sob coordenacdo do
membro responsavel pela area do ordenamento do territorio.
4 - Os planos especiais e programas sectoriais sdo elaborados e aprovados pelo Governo, sob
coordenacdo do membro responsavel pela area cujo interesse publico é tutelado no programa
a titulo principal, em articulacdo com o membro do Governo responsavel pela area do
ordenamento do territorio.
5 - Os programas e planos territoriais de &mbito intermunicipal sdo elaborados pelas camaras
municipais dos municipios associados para o efeito ou pelo conselho executivo da associa¢do de
municipios e sdo aprovados - por todas as respetivas assembleias municipais -
6- Os planos territoriais de ambito municipal sdo elaborados pela cAmara municipal e aprovados

pela assembleia municipal.



Artigo 51.°

Ratificacéo de planos territoriais de &mbito intermunicipal e municipal

1 - A ratificacdo pelo Governo do plano diretor intermunicipal ou do plano diretor municipal é
excecional, ocorrendo nas situa¢des em que, no ambito do respetivo procedimento de
elaboracdo e aprovacao, seja suscitada pela associacdo de municipios ou pelo municipio a sua
incompatibilidade com plano especial ou programa sectorial, e programa regional até a
instituicdo, em concreto, das regides administrativas.

2-[..]

3-[.]

Artigo 52.°

Medidas preventivas
1-[..].
2 - Para salvaguardar situacdes excecionais de reconhecido interesse nacional ou regional ou
garantir a elaboracdo de planos especiais, 0 Governo pode estabelecer medidas preventivas
destinadas a evitar a alteragdo de circunstancias e das condigdes existentes que possam
comprometer a respetiva execucdo ou torna-la mais onerosa.
3 - A adocao de medidas preventivas por motivo de revisdo ou alteragdo de um plano territorial
de ambito intermunicipal ou municipal, ou para salvaguarda de situacdes excecionais de
reconhecido interesse nacional ou regional e garantia de elaboracdo de planos especiais,
determina a suspensdo da eficacia deste na area abrangida por aquelas medidas e, ainda,
guando assim seja determinado no ato que as adota, a suspensdo dos demais programas e
planos em vigor na mesma area.
4 - A adocao de medidas preventivas ndo produz efeitos na apreciacdo de pretensdes instruidas
em data anterior a sua publicacdo, nem prejudica direitos preexistentes e juridicamente

consolidados, sob pena de indemnizacao, nos termos da lei.

Artigo 53.°
Normas provisorias
1-[.]
2 - SO pode haver lugar a adogé@o de normas provisérias quando o procedimento de elaboracdo
ou revisdo do plano diretor municipal que o substitua se encontre em estado avancado de

elaboracdo que permita a adocao fundamentada de regras regulamentares especificas.



3-[.]
4-[.].
5-[.]

Artigo 62.°

Principios gerais

1 - A execucdo de infraestruturas urbanisticas e de equipamentos de utilizacdo coletiva pelo
Estado, pelas regides autonomas e pelas autarquias locais respeitam prioritariamente as
determinacBes dos instrumentos de gestdo territorial em vigor e obedecem a critérios de
eficiéncia e sustentabilidade financeira, sem prejuizo da coesdo territorial.

2 - Para efeitos do numero anterior, qualquer decisao de criagcdo de infraestruturas urbanisticas
¢ sustentada no seu enquadramento temporal e espacial em instrumento de gestéo territorial
em vigor, ou acompanhada da demonstracdo da sua necessidade social, viabilidade econémica
e sustentabilidade financeira da respetiva operacéo, incluindo os encargos de conservagao,
justificadas pela entidade competente no @mbito da programacdo nacional, regional ou
intermunicipal.

3-[..]

4 - Os municipios devem constituir um fundo municipal de sustentabilidade ambiental e
urbanistica, ao qual sdo afetas receitas resultantes da redistribuicdo de mais-valias, com vista a
promover a reabilitacdo urbana, a recuperacao dos solos, a sustentabilidade dos ecossistemas
e a prestacdo de servicos ambientais, sem prejuizo do municipio poder afetar outras receitas
urbanisticas a este fundo, com vista a promover a criacdo, manutencdo e reforco de

infraestruturas, equipamentos ou areas de uso publico.

5-[.]

Artigo 65.°

Objetivos da redistribui¢ao de beneficios e encargos

[.]:
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b) disponibilizacdo de terrenos e edificios ao municipio para a implementacao, instalacéo
ou renovacao de infraestruturas, equipamentos, habitagdo pubica, a custos controlados
ou para arrendamento acessivel, espacos verdes e outros espacos de utilizacéo coletiva,
bem como para compensagdo de particulares nas situacbes em que tal se revele

Nnecessario;

0 [.].

Artigo 66.°
Tipos de redistribuicdo de beneficios e encargos
[.]:
a) [.L
b) [.I;

c) contribuichio com areas para a implementagdo, instalacdo e renovacdo de
infraestruturas, equipamentos, habitacdo publica, a custos controlados ou para

arrendamento acessivel, espacos verdes e outros espagos de utilizacdo coletiva.”

Artigo 3.°
Aditamentos a Lei n.° 31/2014, de 30 de maio

E aditado a Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, na sua redacdo atual, um novo Titulo VI-A, com a
epigrafe “medidas de tutela de legalidade urbanistica” que inclui os novos artigos 75.°-A a 75.°-

C com a seguinte redagéo:

Artigo 75.°-A

Regime geral
1- S&o medidas especificas de tutela da legalidade do uso e fruicdo do solo todas as que se
encontram ou venham a ser previstas nos respetivos regimes legais de uso, classificacdo e
alteracdo do uso e fruicdo do solo.
2 - A criacdo ou alteracdo de regimes de uso e frui¢do de solo é obrigatoriamente acompanhada
das medidas de tutela do respetivo uso.

3 — O regime previsto no presente artigo e nos artigos seguintes prevalece e complementa as
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medidas previstas nos regimes legais de uso, classificacdo e alteracdo do uso e frui¢do do solo.

Artigo 75.°-B

Tutela geral de reposicdo do solo

1 - O uso e fruicdo do solo em violacdo da lei impde a medida de tutela geral de reposi¢éo do
solo no estado anterior ao uso ilegal.

2 - Sem prejuizo de quaisquer outras sang¢fes previstas na lei, € obrigatdria para todas as
entidades de tutela de uso e fruicao de solo competentes, a emissdo de ordem de reposi¢do do
solo no seu estado anterior ao uso e fruicdo ilegais.

3 - A ordem de reposi¢do deve ser cumprida no prazo de trinta dias, sob cominacdo de san¢io
pecuniaria compulsoria diéria a fixar pela entidade que ordene a reposicao, tendo em conta a
gravidade da infracdo, num valor ndo inferior a dez por cento da retribuicdo minima mensal

garantida.

Artigo 75.°-C

Incumprimento da ordem de reposicéo

1 - O incumprimento, no prazo fixado, da ordem de reposi¢céo do solo no seu estado anterior
determina a liquidacdo da sancdo pecuniaria compulséria logo que decorridos 60 dias e a
notificacdo para o respetivo pagamento dos montantes ja vencidos e dos vincendos.

2 - O ndo pagamento determina a imediata cobranca coerciva nos termos da cobranca das
dividas fiscais e os procedimentos preferem a quaisquer outros.

3 - A ordem de reposicdo € inscrita no registo predial com hipoteca legal para garantia da
cobranca dos custos de reposi¢do do solo no seu estado anterior e do pagamento da san¢do
pecuniaria compulsoria.

4 - A ordem de reposicao e a hipoteca legal s6 podem ser canceladas mediante certiddo emitida
pela entidade que a ordenou, comprovativa de que a ordem de reposi¢do foi totalmente

cumprida e a san¢ao compulséria paga.

Artigo 4.°

Norma revogatoria

S&o revogados os artigos 10.°-A e 45.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, na redacdo atual.



Artigo 5.°

Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor 30 dias apds a sua publicacao.

Assembleia da Republica, 13 de setembro de 2024

Os Deputados,

PAULO RAIMUNDO; PAULA SANTOS; ANTONIO FILIPE; ALFREDO MAIA
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