Proposta de Lei n.° 48/XVII/1.2

Exposi¢ao de Motivos

No quadro do SIMPLEX, o Decteto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro, procedeu a revisio de
um elenco expressivo de regimes juridicos, com o objetivo de concretizar diversas medidas
de simplificacao dos licenciamentos no ambito do urbanismo, ordenamento do territorio e
industria. A referida reforma deparou-se, contudo, com diversos constrangimentos no que
se refere a sua exequibilidade, que se refletiram ao nivel das dificuldades de articulagdo e
aplicacao pelas diversas entidades intervenientes e do impacto gerado na coeréncia e
sistematica, em especial, do Regime Juridico da Urbaniza¢ao e Edificagao (RJUE), aprovado

pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, situacdo essa que utge corrigi.

Acresce que a crise da oferta habitacional imp&e que sejam adotadas medidas adicionais no
sentido de assegurar uma maior flexibilidade dos procedimentos urbanisticos regidos pelo
RJUE, bem como a adaptagiao de alguns dos seus prazos, tendo em vista a redugao ao
maximo dos custos de contexto associados a atividade construtiva, com o objetivo de

assegurar a disponibilizacdo mais agil de iméveis para habitagao.

Em consonancia com as alteragcbes propostas no ambito do RJUE, revela-se necessario
proceder a uma clarificacao no sentido de serem devidas compensagdes ao municipio pela
nao cedéncia de areas para a implementacao de habitagao publica, de custos controlados ou
para arrendamento acessivel, no ambito do Regime Juridico da Reabilitagio Urbana,

aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro.

Nestes termos, ¢ no ambito das medidas previstas na Nova Estratégia para a Habitacao:
«Construir Portugaly, foi assumido o compromisso de proceder ao aperfeicoamento da
legislagao urbanistica no sentido da sua clarificagao, desburocratizagao e simplificagao, o que

ora se propoe.
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Assim:

Nos termos da alinea d) do n.° 1 do artigo 197.° da Constitui¢ao, o Governo apresenta a

Assembleia da Republica a seguinte proposta de lei:
Artigo 1.°
Objeto
Fica o Governo autorizado a alterar:

a) O regime juridico da urbanizagao e da edificagio (RJUE), aprovado pelo Decreto-
Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacio atual;

b) O regime juridico da reabilitagio urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.°

307/2009, de 23 de outubro, na sua redacio atual.
Artigo 2.°
Sentido e extensio

1- A autorizagao legislativa referida na alinea @) do artigo anterior é concedida com o

seguinte sentido e extensao:

a) Assegurar a autonomia regulamentar dos municipios, em especial no que se refere

a defini¢do das condi¢des a observar na execu¢ao de operagdes urbanisticas;

b)  Estabelecer a definicdo dos parametros a constar dos planos de pormenor e das
unidades execu¢do que determinam a sujeigdo das operagdes urbanisticas a
licenciamento ou comunicag¢ao prévia, eliminando-se o critério da respetiva data

de publicagio;



d)

h)
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Clarificar que as parcelas a ceder para habitagao publica, de custos controlados ou
para arrendamento acessivel, quando aplicavel, sao afetas ao dominio privado

municipal;

Determinar que a area dos lotes ou parcelas afetas a constru¢ao de habitagao de
custos controlados ou para arrendamento acessivel de natureza privada sao
contabilizadas para efeito do cumprimento dos parametros relativos a habitagao
publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel, nao dando lugar a

cedéncia ou compensacao para esse fim;

Prever que, sem prejuizo do disposto em legislacio especial, pode ser exigido
acompanhamento policial para a realizagao de operag¢oes urbanisticas quando tal
seja considerado indispensavel para a gestdo do trafego ou para a seguranca de

pessoas e bens, em situagoes de corte da via publica;

Corrigir as omissoes constantes do regime contraordenacional, designadamente
prevendo como contraordenagdes a realiza¢ao de operagao urbanistica que nao se
encontre devidamente titulada, a execucao de obra sem a informacio de inicio dos
trabalhos ou sem os elementos que devem ser juntos a informacao de inicio dos
trabalhos, a submissao de comunica¢do prévia ou da comunicagiao prévia com
prazo sem os elementos instrutérios necessarios a sua apreciagao e o nao envio

do comprovativo do pagamento das taxas;

Revogar o agravamento das coimas previsto no n.° 8 do artigo 98.° do RJUE,
aplicavel as contraordenagdes praticadas no ambito de operag¢oes urbanisticas que

tenham sido objeto de comunicagdo prévia;

Reduzir o prazo de caducidade para o controlo sucessivo da conformidade legal e
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regulamentar dos projetos e demais elementos instrutérios entregues com a

comunicagio prévia para prazo nio inferior a um ano;

7)  Prever que, na realizacao de negdcios juridicos que envolvam a transmissiao de
propriedade de prédios urbanos, deve constar do contrato se o imével dispoe ou

nao de titulo urbanistico, assumindo-se assim a aquisi¢ao consciente e informada;

7)  Prever que a consulta a entidades externas que devam emitir parecer, autoriza¢ao
ou aprovagao no ambito de procedimentos urbanisticos seja realizada através de

conferéncia procedimental e definir os termos da sua realizagao;

k) Prever que os municipios devem assegurar a interoperabilidade das suas

plataformas com outras plataformas de licenciamento do Estado;

/) Alargar o direito a outorga de compromisso arbitral a litigios relativos ao controlo

de operagdes urbanisticas, taxas e compensagdes urbanisticas;

7)  Unificar o regime das invalidades urbanisticas a um regime de mera anulabilidade
(com prazo alargado) ou nulidade atipica (com prazo reduzido), bem como de
revogacio, prevendo que o ato se torna inimpugnavel, por qualquer interessado, e

irrevogavel, com as devidas excegdes;

n) Eliminar o efeito de embargo imediato da agdo publica administrativa de

impugnacao de atos de gestao urbanistica;

0) Determinar a admissibilidade geral de realizagao de rece¢des provisorias parciais,

mesmo quando as obras de urbanizac¢ao nao hajam sido licenciadas por fases.

2 - A autorizagao legislativa referida na alinea /) do artigo anterior ¢ concedida com o

sentido e extensao de clarificar que sao devidas compensagoes a0 municipio pela nao
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cedéncia de areas para a implantacdo de habita¢ao publica, de custos controlados ou
para arrendamento acessivel, em consonancia com o disposto na alinea 4) do n.° 2 do
artigo 14.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, na sua reda¢do atual, que aprova as bases

gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo.

Artigo 3.°

Duragio

A presente autorizagao legislativa tem a duracao de 180 dias.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 28 de novembro de 2025

O Primeiro-Ministro

O Ministro dos Assuntos Parlamentares

O Ministro das Infraestruturas e Habitacio
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Decreto-Lei autorizado

No quadro do SIMPLEX, o Decteto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro, procedeu a revisio de
um elenco expressivo de regimes juridicos, com o objetivo de concretizar diversas medidas
de simplificagao dos licenciamentos no ambito do urbanismo, do ordenamento do territério
¢ da industria. A referida reforma deparou-se, contudo, com alguns constrangimentos no que
se refere a sua exequibilidade, que se refletiram ao nivel das dificuldades de articulagdo e
aplica¢ao pelas diversas entidades intervenientes e do impacto gerado na coeréncia e

sistematica, em especial, do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificagao, aprovado pelo

Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro (RJUE).

Assim, em conformidade com o eixo prioritario «Construir Portugaly, assumido no
Programa do XXV Governo Constitucional, o presente decreto-lei visa proceder a adaptagao
das medidas introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro, a fim de garantir de
forma mais efetiva e consequente os objetivos de simplificagao de procedimentos, num
quadro de seguranga dos investimentos e de prote¢ao dos interesses publicos e privados em
presenca, alinhando-se com a urgéncia de criagao da oferta necessaria para a satisfacao do

direito fundamental de todos a habitacao.

Procede-se, assim, a revisio do RJUE no sentido de flexibilizar procedimentos, agilizar
prazos, clarificar conceitos, assegurar a existéncia de titulos juridicamente seguros e

disciplinar as fases de instru¢ao, saneamento e audiéncia prévia dos interessados.

Importa, desde logo, clarificar que a comunicag¢ao prévia ja nao constituia, na realidade, um
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mecanismo de controlo prévio das operagdes urbanisticas, porquanto a interven¢iao
municipal antes da realizacdo das operages urbanisticas apenas ocorria em fase de
saneamento e apreciacao liminar, para efeitos de uma mera verificacdo formal da entrega
documental, a qual ndo prevé uma analise de conteido ou uma rejeigdo da pretensao por
invalidade material por parte dos municipios. O referido procedimento tem ainda vindo a ser
objeto de formas de aplicagao muito dispares, contrariando os objetivos de harmonizagio e
de previsibilidade necessarios ao desenvolvimento uniforme da atividade construtiva ao nivel

nacional.

Assume-se, com a presente alteragao, que a progressiva simplificagao procedimental que tem
vindo a ser reclamada pelos diversos intervenientes carece de ser acompanhada do
incremento proporcional da sua autorresponsabiliza¢do. Assim, e no que respeita a
comunicag¢ao prévia das operagdes urbanisticas, reconhece-se que a mesma deve integrar uma
efetiva assun¢ao de responsabilidade por parte do interessado — quer pela entrega dos
elementos instrutérios necessarios, quer pelo cumprimento integral das normas legais e
regulamentares aplicaveis a operacdo, sem necessidade de afetagdao de recursos humanos dos
municipios para a mera verificagdo documental prévia em sede de saneamento. A analise a
efetuar por parte dos servicos municipais deve ocorrer num tnico momento e incidir sobre
a validade formal e material das operagdes urbanisticas como um todo, pelo que devem ser
reforcados os recursos municipais em matéria de controlo sucessivo e das a¢Oes sistematicas
de fiscalizagdo, bem como os mecanismos de responsabilizaciao efetiva dos promotores, em

caso de incumprimento.
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Nestes termos, prevé-se que a generalidade das operagoes urbanisticas a realizar em areas
cujos parametros urbanisticos se encontrem efetivamente definidos possam ser executadas
na sequéncia da submissao de uma comunicagao prévia, a qual constitui um momento unico
de apresentacao de toda a informagio e elementos necessarios ao cabal conhecimento da
intervencao, permitindo ao interessado proceder a execugao da operagao, sem dependéncia

de qualquer ato administrativo.

Procede-se, em paralelo, 2 uniformizagao e ao reforgo do elenco de parametros urbanisticos
que se devem encontrar previamente definidos nos planos municipais de ordenamento do
territorio, nas unidades de execuc¢ao e nas operagoes de loteamento, por forma a se poder
sujeitar as operagoes urbanisticas a comunicagdo prévia, sem descurar os interesses publicos

em presenca.

Eliminam-se alguns aspetos do regime que se consideram injustificados e desincentivadores
do recurso a comunicagao prévia, designadamente através da revogacao da sua penalizagao
acrescida em matéria de valores das coimas e da redugao do prazo dentro do qual as camaras
devem validar os projetos entregues, a titulo de controlo sucessivo municipal, sem prejuizo
da possibilidade de fiscalizagao, a todo o tempo, da conformidade das operagdoes com os

projetos apresentados.

Por sua vez, a informacao prévia continua a assumir-se como um procedimento preferencial
para efeitos da confirmacio da viabilidade das operagdes urbanisticas, sendo que, quando
incida sobre todos os parametros urbanisticos necessarios, a mesma garante um
enquadramento seguro, que permite a isencao da respetiva opera¢ao urbanistica de licenca
ou comunicagao prévia, conferindo maior celeridade na execucao. Reforc¢a-se a sua natureza
eminentemente informativa, eliminando-se a possibilidade de apresentagao de alteragdes ao
projeto na sequéncia de audiéncia prévia, em consonancia com a obrigacao do municipio

indicar, em caso de informacao desfavoravel, os termos em que a mesma pode ser revista,
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por forma a garantir a sua conformidade com as prescrigoes urbanisticas aplicaveis no ambito

de pedido subsequente.

Em matéria de licenciamento, procede-se a elimina¢ao dos prazos globais indexados a area
bruta de construcdo, uma vez que tal critério ndo se revela proporcional a efetiva
complexidade urbanistica das operacoes. Repoe-se a relevancia dos prazos intercalares, por
forma a permitir o respetivo ajustamento a complexidade efetiva das operagoes,
inclusivamente para efeitos de deferimento tacito das pretensoes, possibilitando que os
projetos mais simples possam ser decididos em prazos mais curtos e prevendo a possibilidade
da sua prorrogacao por decisio municipal excecional e devidamente fundamentada, no caso
de operagdes mais complexas. Ajusta-se o prazo aplicavel a fase de saneamento e apreciagao
liminar, determinando-se que as consultas as entidades que tenham de se pronunciar em
func¢io da localizagiao das operacSes urbanisticas devem ser espoletadas nesta mesma fase,
assim que o processo se encontrar devidamente instruido. As consultas externas que nao se
reportem a aspetos associados a localiza¢ao da operagao devem ser prévia e obrigatoriamente
solicitados pelo interessado e juntas ao requerimento inicial, considerando que, na grande
maioria dos casos, as especificidades aplicaveis as atividades a realizar nos edificios ou fracGes
condicionam os respetivos projetos, devendo ser tidos em consideracio aquando da sua
elaboragao, evitando-se, assim, consequentes modificagées no ambito do procedimento a

correr junto das camaras municipais.

Adicionalmente, passa a admitir-se apenas uma entrega de elementos de altera¢ao ao projeto
na sequéncia da audiéncia prévia dos interessados, quando a mesma vise a corre¢ao das

desconformidades detetadas ou se encontre com estas conexas.
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No que respeita as taxas, procede-se ao alargamento da possibilidade de ser efetuado o
respetivo pagamento por autoliquidagao, justificando-se a sua admissibilidade, nao apenas no
ambito da comunicagio prévia e das operagoes isentas, mas, pela mesma ordem de razdes,
na sequéncia do deferimento tacito da pretensio do interessado, por forma a obviar a que
este tenha de aguardar pela sua liquidagao pelos servicos municipais. Tal implica, por um
lado, que os municipios devem acautelar a clareza dos valores ou férmulas de calculo das
taxas e demais encargos devidos pelas operagoes urbanisticas ao nivel dos respetivos
regulamentos, sem prejuizo da possibilidade de procederem a sua liquidagao, inclusivamente
para efeitos dos acertos que se revelem necessarios ao cabal cumprimento desses mesmos
regulamentos. Neste ambito, é ainda reposta a opgao por formas de pagamento alternativas
a Plataforma de Pagamento da Administragao Publica, a fim de assegurar a adapta¢ao gradual

dos municipios.

A possibilidade de autoliquidagao das taxas e demais encargos devidos pela realizagao de
operacOes urbanisticas permite, contudo, que o comprovativo do seu pagamento possa
consistir num mero documento bancario sem qualquer dado relativo a operagao a que se
refere, pelo que nao se afigura razoavel que o mesmo possa, por si s6, consubstanciar o titulo
dessa mesma operagdo, por absoluta insuficiéncia da informacao nele contida. Retoma-se,
assim, o conceito de titulo como documento que deve, em prol da seguranca juridica e da
eficacia probatoria que se exige perante terceiros, conter uma sintese da operagiao a que se
refere, e ainda o comprovativo de pagamento das taxas respetivamente devidas, a semelhanga
do que sucede ja no ambito de outros regimes, tal como o de acesso e de exercicio das

atividades de comércio, servigos e restauragao ou do sistema da industria responsavel.
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Assim, ao nivel das portarias regulamentadoras do RJUE, serdo revistos os modelos de
requerimento de licenca, de informagao prévia e de comunicagio prévia, por forma a garantir
que, quer o deferimento tacito das duas primeiras, quer a submissao da terceira, possam ser
titulados por esses documentos, os quais devem conter a sintese dos elementos essenciais da
operagao urbanistica em causa, nos termos preenchidos pelo interessado. O titulo da licenca
e da comunica¢do prévia inclui ainda o comprovativo de pagamento das taxas e demais
encargos devidos. O referido titulo deve ser aceite como elemento probatério bastante para
a legitimidade da execucdo da respetiva operacdo e para os demais efeitos legais,

inclusivamente no campo das transa¢oes imobiliarias.

Saliente-se, contudo, que os interessados podem, ao abrigo dos regimes juridicos gerais,
procedimentais e judiciais, solicitar as informacgoes, os documentos e as certidoes que
considerem necessarias ao cabal conhecimento e compreensao do estatuto de cada imével e

do estado da operagao urbanistica que sobre ele incidiu.

No mesmo sentido, sublinha-se que, em caso de necessidade de fazer prova perante terceiros
da ocorréncia de deferimento tacito de uma pretensio regulamente apresentada, ¢ sempre
possivel o recurso a certidio prevista no Decreto-Lei n.° 135/99, de 22 de abril, na sua

redacdo atual, que estabelece medidas de moderniza¢ao administrativa.

Revela-se ainda imprescindivel ter presente que cada operagao urbanistica deve, a cada
momento, ser subsumida no ambito do respetivo conceito legal, pelo que se procede a
clarificacio de alguns conceitos, entre os quais os de «obras de reconstrucao» e de
«edificagaon, esclarecendo-se igualmente que as opera¢oes de loteamento, ainda que

meramente juridicas, sio também operagoes urbanisticas.
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Deve resultar claro para todos os intervenientes que uma obra de reconstrugao que comporte
um aumento do volume do edificio ou fracdo, por extravasar as balizas da propria definigao,
tem de ser necessariamente enquadrada como uma obra de ampliagao. No mesmo sentido,
uma alteragdo ao projeto apds o decurso das respetivas obras carece necessariamente de ser
tramitada enquanto procedimento de legalizaciao, o qual deve ser previsto em regulamento

municipal.

Nesta senda, as obras de reconstru¢ao mantém-se isentas de procedimento de licenciamento
ou comunica¢ao prévia porquanto, em funciao da clarificagao da sua definicao, passam a

constituir uma mera reposi¢ao da situagao do ultimo antecedente valido do edificio ou fragao.

A referida isen¢ao passa a ser igualmente aplicavel as operagoes de reconstrucao de imoveis
situados em zonas de protecao de imoveis classificados ou em vias de classificacao, bem
como passam a ser classificadas como de escassa relevancia urbanistica a substitui¢ao, nestes
imoveis, dos materiais dos caixilhos dos vaos por outros que, conferindo acabamento

exterior idéntico ao original, promovam a eficiéncia energética.

Procede-se ainda ao aperfeicoamento da previsdo relativa aos regulamentos municipais, no
sentido de assegurar o respeito pela garantia constitucional de autonomia regulamentar dos

municipios.

Assegura-se igualmente um reajustamento de algumas opg¢des da anterior reforma legislativa,
no sentido de dar resposta a duvidas e questes suscitadas pelos promotores e pelos

municipios no decurso das diversas auscultagoes realizadas.

E ainda clarificado que a execugao de obras isentas depende do pagamento prévio das taxas
que sejam devidas, ainda que pela realizacio de infraestruturas urbanisticas, em especial
quando tenham sido precedidas de uma informagao prévia que contenha todos os elementos

identificativos dos parametros urbanisticos da operagio.
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Efetua-se um ajustamento ao regime da utilizagio dos edificios ou fragdes no sentido de
garantir uma abordagem integrada e equilibrada dos tramites necessarios para o efeito,
assegurando-se a possibilidade de os municipios procederem a verificagao da conformidade
das operagoes. Assim, os edificios ou fragées cujas obras tenham sido submetidas a
procedimento de licenciamento ficam posteriormente sujeitas a uma mera comunicagao
prévia para efeitos da sua utilizagdo, devendo, nos demais casos, ser apresentada uma
comunicagao prévia com prazo, permitindo, assim, a realizagio de uma vistoria pela camara

municipal competente.

Procede-se ao aperfeicoamento das regras relativas aos parametros de dimensionamento e a
cedéncia de areas, em especial quando esteja em causa a afetagdo a habitacao publica, de
custos controlados ou para arrendamento acessivel. Com efeito, considerando que, ao
contrario das restantes finalidades que integram a infraestrutura urbana de apoio aos diversos
usos, a habitagdo é um uso urbano gerador por si s6 de sobrecarga, estabelece-se que o
dimensionamento das parcelas a afetar a infraestruturas, a equipamentos ¢ a espagos verdes
ou de utilizagdo coletiva deve ter em consideracao a carga edificatoria previsivelmente
decorrente das areas a afetar a habitagdo publica, de custos controlados ou para
arrendamento acessivel. Paralelamente, também se clarifica que a afetagdo de parcelas a
habitagao publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel tanto pode resultar
na cedéncia para o dominio privado do municipio, como pode ser assegurada em propriedade
privada a promover pelo loteador, incentivando a criagao de oferta privada de habitacdo
acessivel, em complemento da oferta publica. Ademais, esclarece-se que a area dos lotes ou
parcelas a afetar pelo préprio promotor a habitacio de custos controlados ou para
arrendamento acessivel deve ser incluida na contabilizacao do cumprimento dos parametros
de dimensionamento relativos a habitagdo publica, de custos controlados ou para
arrendamento acessivel, ndo dando nesse caso lugar a cedéncia ou compensagao para esse

fim.
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Reduz-se o prazo dentro do qual o 6rgao que emitiu o ato ou deliberagiao de deferimento da

licenga ou da informagao prévia pode declarar a respetiva nulidade.

Clarifica-se que o ambito da fiscalizacio municipal relativa a seguranca e salubridade diz
respeito a edificacao, devendo as situagdes de arrendamento irregular, e outras que nao sejam
de competéncia municipal, ser reportadas as entidades legalmente competentes em razao da

matéria.

No que respeita a legislagao de urbanismo e construcao, é assumida a plataforma eletrénica
«SILUC» (Sistema de Informagao sobre Legislagao do Urbanismo e da Constru¢io) como
base para a publicitacao da relacao das disposi¢oes legais e regulamentares a observar pelos

técnicos.

Repde-se no elenco de contraordenagdes a anteriormente prevista na alinea #) do n.° 1 do
artigo 98.° do RJUE, agora ajustada e prevista na sua alinea 7), consubstanciada na realizagao
de operagoes urbanisticas que ndo se encontrem devidamente tituladas, e procede-se a
correcao da contraordenagao pela execugao de obra sem a necessaria informacao de inicio
dos trabalhos, ou sem a jun¢ao dos respetivos elementos que a devem acompanhar. Procede-
se ainda a previsao de que a submissao de comunicagdo prévia sem os elementos instrutorios
necessarios a sua apreciacdo e o nao envio do comprovativo do pagamento das taxas, quando

necessario, constituem contraordenacoes.

Por ultimo, e por forma a corrigir a dispersao legislativa criada, integram-se no RJUE algumas
normas pertinentes do Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro, devidamente revistas. Neste
sentido, determina-se, por um lado, que todas as referéncias legais e regulamentares ao
controlo prévio devem considerar-se como efetuadas aos procedimentos de licenciamento e
comunicag¢ao, e por outro, que as mengdes ao alvara devem considerar-se como efetuadas
aos titulos urbanisticos ora previstos. Por outro lado, e tendo em vista assegurar o desejavel

equilibrio entre a necessaria seguranga juridica e o respeito pela liberdade nas transagoes
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imobiliarias, assegura-se um ajustamento a este regime, prevendo-se que, na realizagao de
negocios juridicos que envolvam a transmissido de propriedade de prédios urbanos, deve
constar do contrato se o imével dispoe ou nao de titulo urbanistico, assumindo-se assim a

aquisi¢ao consciente e informada.

Procede-se igualmente ao ajustamento do disposto no artigo 25.° do Decreto-Lei n.°
10/2024, de 8 de janeiro, no sentido de garantit que a revogacio ai estabelecida do
Regulamento Geral das Edifica¢cdes Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38382, de 7 de
agosto de 1951, produzira efeitos com a entrada em vigor do diploma que, com base nos
contributos a apresentar pelas ordens profissionais, vier a estabelecer a regulagao técnica de

edificacao.

Por fim, importa assegurar a coeréncia global do diploma, por via da correcao de algumas

incongruéncias introduzidas no RJUE pelo Decteto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro.

Contudo, denota-se que as alteragdes legislativas operadas pelo presente decreto-lei nao
prejudicam uma revisao estrutural dos procedimentos de licenciamento administrativo, que
se encontra em prepara¢ao com vista a concretizar integralmente os objetivos da Reforma

do Estado nesta matéria.

[Foram ouvidos os 6rgaos de governo proprio das regides autonomas e a Associagao
Nacional de Municipios Portugueses, tendo igualmente sido auscultadas, no ambito da
elaboragao do presente decreto-lei, os municipios, as comissdes de coordenacio e de
desenvolvimento regional, as entidades intermunicipais, as ordens e associagdes

profissionais].
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Assim:

No uso da autorizacdo legislativa concedida pela Lei n.° [...]/2025, de [...] de [...], no
desenvolvimento do regime juridico estabelecido no artigo 58.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de
maio, na sua redagao atual, e nos termos das alineas @), ) e ¢) do n.° 1 do artigo 198.° da

Constituicdao, o Governo decreta o seguinte:
Artigo 1.°
Objeto
O presente decreto-lei procede a alteragao:

a) Ao Decreto-Lei n.° 38382, de 7 de agosto de 1951, na sua redagao atual, que

aprova o regulamento geral das edificagdes urbanas;

b)  Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua reda¢io atual, que estabelece
o regime juridico da urbanizagio e edificacio (RJUE);
¢) Ao Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua reda¢do atual, que aprova

o regime juridico da reabilitagao urbana;

d) Ao Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de jancito, que procede a reforma e
simplificacdo dos licenciamentos no ambito do urbanismo, ordenamento do

territorio e industria.
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Artigo 2.°
Alteragao ao Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagdo

Os artigos 2.°, 3.2, 4.°, 4.°-A, 5.°, 6.°, 6.°-A, 7.°, 8.%, 8.°-A, 9.°, 10.°, 11.°, 13.°, 13.°-A, 13.°-B,
14.°,16.°,17.°,20.°,21.°,22.°,23.°) 24.°,25.°,26.°, 27.°,34.°, 35.°, 40.°-A, 43.°, 44.°, 45.°, 48.°,
48.°-A, 49.°,52.°,53.°,54.°, 55.°, 56.°, 57.°, 58.%, 59.°, 60.°, 62.°-A, 62.°-B, 63.°, 64.°, 65.°, 66.°,
67.%,68.°,69.°,70.°, 71.°,72.°, 73.°, 80.°, 80.°-A, 82.°, 83.°, 84.°, 85.°, 86.°, 88.°, 88.°-A, 89.°,
90.°-A, 93.°,97.°,98.°,99.°, 100.°, 100.°-A, 101.°-A, 102.°, , 102.°-B, 103.°, 105.°, 109.°, 111.°,
114.°,116.°,117.°,118.°, 119.°, 123.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua

redacdo atual, passam a ter a seguinte redagao:

«Artigo 2.°

[.]

a) «Edificacdo, a atividade ou o resultado da construgao, reconstrugao,
ampliacao, alteragdo ou conservacao de um imével destinado a
utilizacdo humana, bem como de qualquer outra constru¢ao que se
incorpore  no  territbrio com  caracter de permaneéncia,

independentemente do sistema construtivo;

b) [
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Proposta de Lei n.° 48/XVII/1.2

«Obras de reconstrugao», as obras de constru¢ido subsequentes a
demoli¢ao, total ou parcial, de uma edificagiao existente, das quais
resulte a reconstituicio da situacio do ultimo antecedente valido do
edificio ou fra¢ao, quando exista, nomeadamente da composicdao
formal de todas as fachadas no que diz respeito as suas dimensoes e as
relagdes entre vaos, a manuten¢ao dos corpos balangados e recuados, e
da cobertura, sem prejuizo de alteragdes dos materiais da estrutura e de
modificagoes que decorram de corregdes construtivas que se revelem
estritamente necessarias para a melhoria da seguranca e salubridade do
edificio;

«Obras de alteragido», as obras de que resulte a modificagao das
caracterfsticas fisicas ou estéticas de uma edificacdo existente, ou sua
fracdo, designadamente a respetiva estrutura resistente, o numero de
fogos ou divisdes interiores, ou a natureza e cor dos materiais de
revestimento exterior, nos quais se incluem as portas e janelas, sem
aumento da area total de construcao, da area de implantagao, da altura

da fachada, ou da altura ou volume de uma edificacio existente;

«Obras de amplia¢aon, as obras de que resulte o aumento da area de
implantag¢ao, da area total de construgao, da altura da fachada ou da

altura ou volume de uma edificacdo existente;
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J) «Operagoes urbanisticas», as operagdoes materiais mencionadas nas
alineas anteriores, bem como as operagoes de loteamento e a utilizagao
dos edificios, das fracdes ou do solo desde que, neste ultimo caso, para
fins nao exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais, mineiros ou de

abastecimento publico de agua;

/) «Obras de escassa relevancia urbanistica», as obras ou instalagoes
técnicas que, pela sua natureza, dimensio ou localizagao tenham

escasso impacte urbanistico;

m) [---];
N BNk
9) [}
2 N E

«Encargos devidos», as caucdes, as compensacbes e demais
g ) goes,
pagamentos devidos para além das taxas, consoante a operacao
urbanistica a realizar, nos termos das disposi¢des legais e

regulamentares aplicaveis.

Artigo 3.°

1- [...]
2 - Sem prejuizo do disposto no numero anterior, os regulamentos previstos

no presente artigo devem ainda assegurar a concretiza¢ao do presente

diploma nas seguintes matérias:

a) [...];
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Pormenorizar e concretizar, sempre que possivel, os aspetos que
envolvam a formula¢ao de valoragoes proprias do exercicio da fungao
administrativa previstos em lei ou plano territorial, em especial os
morfolégicos e estéticos a que devem obedecer as operagoes

urbanisticas;

Fixar os critérios e tramites do reconhecimento de que as edifica¢oes
construidas se conformam com as regras em vigor a data da sua
constru¢ao, assim como do licenciamento ou comunicagao prévia de
obras que sobre elas incidiram para efeitos da aplicacdo do regime da

garantia das edifica¢Oes existentes;

Fixar os montantes das taxas a cobrar, bem como o valor ou férmula
de calculo da caugdo para garantia da obra e das compensacoes

urbanisticas;

Indicar a instituicao e o numero de identificacao da conta bancaria do
municipio onde é possivel efetuar o depdsito dos montantes das taxas,
caugoes e compensacOes urbanisticas devidas e identificar o 6rgao a
ordem do qual deve ser efetuado o pagamento, sem prejuizo da
possibilidade de pagamento por documento tnico de cobranga, com
recurso a Plataforma de Pagamentos da Administracio Publica

(PPAP);
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W/ e
#) Definir as condigdes e os prazos maximos a observar na execugao de

operagdes urbanisticas;

/) Concretizar as caracteristicas das operagoes urbanisticas de impacte

relevante ou semelhante a loteamento;

m) Definir os procedimentos aplicaveis a legalizacao de operagdes

urbanisticas.
3 - Os regulamentos previstos no presente artigo nao podem:

a) Estabelecer regras de natureza procedimental, exceto nas situagoes em
que a lei remeta a concretizagio dos respetivos procedimentos para

regulamento municipal;

b) Estabelecer regras de caracter instrutorio, para além das legalmente previstas,
designadamente em matéria de reconhecimento, autenticacao ou certificagao

dos representantes dos requerentes;

¢) Determinar a entrega de elementos ou documentos nao previstos em portaria
dos membros do Governo responsaveis pela reforma do Estado, pela
construcdo e pelas autarquias locais e ordenamento do territério, ou na

legislagao aplicavel;

d) Determinar a entrega de elementos, como seja o envio de telas finais
ou quaisquer outros documentos, quando tal nio se encontre

legalmente previsto;

¢ [.--];
1) [Revogadal).
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4 - Os projetos dos regulamentos referidos no presente artigo sao submetidos
a discussao publica, por prazo nao inferior a 30 dias, antes da sua aprovagao

pelos 6rgaos municipais.

5- Os regulamentos referidos no presente artigo sao objeto de publicacao na
2.* série do Didrio da Repriblica, sem prejuizo das demais formas de

publicidade previstas na lei.

6 - Sao nulas as normas dos regulamentos previstos no presente artigo, na parte

em que disponham sobre matérias referidas no n.” 3.

Artigo 4.°

Licenga, comunicag¢ao prévia e comunica¢ao prévia com prazo

a) [
b) Mera comunicagio prévia, doravante também designada por
comunicag¢ao prévia ou comunicagao;

¢) Comunicagdo prévia com prazo.

a) As operagdes de loteamento em area nao abrangida por plano de
pormenor ou unidade de execucdo ou em que estes nao definam a
divisao em lotes, a respetiva 4area, localizacao, finalidade, area de
implantagao, area de construcao, indice de impermeabilizagao do solo,
numero de pisos e numero de fogos de cada um dos lotes, bem como
a especificagao das parcelas a ceder para o dominio municipal e a

respetiva finalidade;
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d)
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As obras de urbanizacao e os trabalhos de remodelacio de terrenos
em area niao abrangida por plano de pormenor, opera¢ao de
loteamento ou unidade de execugao, ou em que estes nao definam a

implanta¢io e programagao de obras de urbanizagao;

As obras de construc¢ao, de alteragao ou de ampliacio em area nao
abrangida por plano de pormenor, operacio de loteamento ou
unidade de execugdao ou em que estes nao definam para as parcelas ou
lotes, os alinhamentos, o poligono de base para implantacio das
edifica¢des, o indice de impermeabilizacao do solo, a altura total das
edificacbes ou a altura das fachadas, o nimero maximo de fogos ¢ a
area de construcio e respetivos usos, bem como a especificac¢ao das

parcelas a ceder para o dominio municipal e a respetiva finalidade;

As obras de conservagdo, reconstrucao, ampliagao, alteragio ou
demolicao de iméveis classificados ou em vias de classificacao, bem
como de imoveis integrados em conjuntos ou sitios classificados ou
em vias de classifica¢ao, e as obras de constru¢ao, ampliacio, alteracao
exterior ou demoli¢ao de iméveis situados em zonas de protegao de
imdveis classificados ou em vias de classificacio, salvo nos casos

previstos na alinea /) do n.° 4;
[Revogadal,

As obras de demolicio de edificagbes que nido se encontrem

integradas em obra de reconstrugao;

[---];

23



5)

J)

b)

Proposta de Lei n.° 48/XVII/1.2

As obras de construgao, alteracao, ampliagio ou demoli¢ao de
imoéveis em 4areas sujeitas a serviddo administrativa ou restricio de
utilidade publica, caso essas condicionantes nao se encontrem
previstas em plano de pormenor, operagao de loteamento ou unidade

de execugao, sem prejuizo do disposto em legislacao especial;

As operagoes de loteamento em area abrangida por plano de
pormenor ou unidade de execugdo que definam a divisao em lotes, a
respetiva area, localizagdo, finalidade, area de implantagio, indice de
impermeabilizagao do solo, area de construgdo, nimero de pisos e
numero de fogos de cada um dos lotes, bem como a especifica¢ao das

parcelas a ceder para o dominio municipal e a respetiva finalidade;

As obras de urbanizacio e os trabalhos de remodelacio de terrenos
em area abrangida por plano de pormenor, operagiao de loteamento
ou unidade de execu¢dao que definam a implantacio e programagao

de obras de urbanizac¢io;
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As obras de construgao, de alteracdo, de amplia¢ao ou de demoli¢ao
em area abrangida por plano de pormenor, operagao de loteamento
ou unidade de execugdo que definam, para as parcelas ou lotes, os
alinhamentos, o poligono de base para implantacao das edificagdes,
indice de impermeabilizacao do solo, a altura total das edificagdes ou
a altura das fachadas, o nimero maximo de fogos, a area de
construcao e respetivos usos, as construgoes a demolir, quando
aplicavel, bem como a especificacio das parcelas a ceder para o

dominio municipal e a respetiva finalidade;

As obras de construcio, de altera¢ao ou de amplia¢ao em zona urbana
consolidada que respeitem os planos municipais ou intermunicipais e

nao sejam sujeitas a cedéncias;

[---];

[---1;
[---1;
[---1;
[---1;

A utilizagao ou alteracao de uso de edificio ou fragdo apos a realizagao
de obra submetida a procedimento de licenciamento, nos termos do

disposto no artigo 62.°-A;
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/) As operagbes urbanisticas previstas na alinea 4) do n.” 2, quando
precedidas de informagao prévia favoravel valida e eficaz emitida nos
termos do n.° 2 do artigo 14.°, que contemple todos os elementos

previstos nas respetivas alineas @) a f).

Estao sujeitas a comunicagao prévia com prazo a utilizagao e a alteragao de
uso de edificios ou suas fragdes que nao sejam precedidas de obras sujeitas

a licenga ou comunicagio prévia, nos termos do disposto no artigo 62.°-B.

Nas operagoes urbanisticas sujeitas a licenga, o pedido de ocupacio da via
publica pode ser integrado no mesmo requerimento, desde que este se
encontre devidamente instruido com todos os elementos necessarios a luz
dos regulamentos municipais aplicaveis, o qual fica sujeito aos prazos de
deferimento tacito da operagao urbanistica, para o efeito do disposto no

artigo 20.°.

Nos casos previstos no nimero anterior, a permissao para a ocupagao da
via publica ¢ integrada na licenga aplicavel a operagao urbanistica, sendo as

taxas pagas nesta sede.

Para efeitos do disposto na alinea ¢) do n.° 4, considera-se que o plano de
pormenor ou a unidade de execug¢ao dispdem de programagao das obras de

urbanizacao quando a sua delimita¢ao contemple:

a) Obras de urbanizagao a executar, incluindo a ligagao as infraestruturas

gerais, respetivos prazos de execu¢ao; e

b) [.--];

¢) Estimativa dos custos com as obras de urbanizagao;
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d[.].

10 - Nos empreendimentos turisticos regidos pelo Decreto-Lei n.° 39/2008, de
7 de margo, na sua redagao atual, consideram-se abrangidas pela licenca ou
comunicag¢ao prévia de construcao as obras de criagao e remodela¢ao de
infraestruturas destinadas a servir as edificagoes, nao carecendo, para o

efeito, de licenga ou comunicacao prévia relativa a obras de urbanizacio.

11 - Todas as referéncias legais e regulamentares ao controlo prévio
anteriormente previsto no presente diploma devem entender-se como

reportadas a licenga, e 2 comunicagao prévia.

12 - Todas as referéncias legais e regulamentares a autorizagao e licenca de
utilizagdo devem entender-se como reportadas a comunicagdao prévia e a

comunicagao prévia com prazo, consoante o caso.
Artigo 4.°-A
Titulos urbanisticos

1- Sao aprovados, por portaria dos membros do Governo responsaveis pelas
areas da reforma do Estado e da constru¢ido, os modelos de requerimento
de emissao de licenca e de informagao prévia, os modelos de comunicagao
prévia e de comunicagdo prévia com prazo a preencher pelos interessados,
bem como o modelo de documento sintese da operagao urbanistica, os

quais sao de utilizagao obrigatdria ao abrigo do presente diploma.

2- A licencga ¢ titulada, para todos os efeitos legais, pelo comprovativo do

pagamento das taxas e demais encargos devidos, e por:

a) Documento sintese da operacdo urbanistica, o qual é remetido ao

interessado com a notificagdo do ato de deferimento da pretensao; ou
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b)
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Modelo de requerimento de licenca devidamente preenchido,
acompanhado de eventuais aditamentos e elementos validos
posteriormente juntos ao processo e comprovativos da sua

submissdo, em caso de deferimento tacito da pretensio.

3 - O documento sintese referido na alinea @) do nimero anterior tem por base

a informagdo constante do requerimento de licen¢a submetido pelo

requerente, devidamente atualizado pela camara municipal.

4- A comunicacido prévia ¢ titulada, para todos os efeitos legais, pelo

comprovativo do pagamento das taxas e demais encargos devidos, e por:

9

b)

Modelo da comunicagao prévia devidamente preenchido e

comprovativo da sua submissao; ou

Modelo da comunicagdo prévia com prazo, devidamente preenchido
e comprovativo da sua submissao, nos casos em que nao tenha havido
pronuncia por parte da camara municipal ou nio se tenha realizado a

vistotia; ou

Modelo da comunicagido prévia com prazo devidamente preenchido
e comprovativo da sua submissdo, acompanhado da declaragao de

conformidade.

5- No caso das operagoes urbanisticas sujeitas a cedéncias, o titulo da licenca,

da comunicagao prévia e da comunicagdo prévia com prazo previstas nos

n.” 2 e 4 inclui ainda o comprovativo das cedéncias efetuadas, quando haja

lugar a sua realizagao, nos termos do n.” 3 do artigo 44.°.

6 - E da responsabilidade do interessado o correto preenchimento e instrugao

dos requerimentos e comunicagdes submetidas, nos termos do disposto nas
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portarias previstas no n.° 1 do presente artigo e no n.° 4 do artigo 9.°.

As operagoes urbanisticas que disponham de licenga ou comunicagao prévia
eficazes devem ser objeto de publicitagao pelo proprietario ou o diretor de
obra, no prazo de 10 dias, mediante a atualizag¢ao do aviso previsto no artigo

12.° com a inclusao do prazo de execucdo da obra.

Os titulos relativos a operagao de loteamento ou a obra de edificagio com
impacte urbanistico relevante ou similar a loteamento devem ainda ser
publicitados pela camara municipal, no prazo estabelecido no numero
anterior, através da pagina da Internet do municipio e de aviso em boletim
municipal ou, quando este nao exista, através de edital a afixar nos pagos do

concelho e nas sedes das juntas de freguesia abrangidas.

A operagao de loteamento define os parametros urbanisticos a observar
pelas demais operagoes a realizar na respetiva area e é objeto de inscrigao

obrigatéria no registo predial dos prédios abrangidos.

A camara municipal comunica a conservatoria do registo predial, para
efeitos de anotagdo a descri¢do ou de cancelamento oficioso do registo, os

atos que:

a) Declarem a invalidade, a caducidade ou a revogacio da licen¢a ou da
informagao prévia favoravel, que contemple todos os elementos
previstos nas alineas @) a /) do n.° 2 do artigo 14.° referentes a

operagoes de loteamento;

b) Declarem a ineptidio ou a caducidade da comunicagdo prévia

referente a operagoes de loteamento e inviabilizem a realizagao das

29



Proposta de Lei n.° 48/XVII/1.2

mesmas ou adotem medidas de reposi¢ao da legalidade urbanistica.

11 - A comunicagao referida no numero anterior deve especificar, no caso de
caducidade da licenga, da comunicacdo prévia ou da informagao prévia
favoravel que contemple todos os elementos previstos nas alineas ) a /) do
n.° 2 do artigo 14.°, os lotes e parcelas que se encontrem nas condi¢oes

referidas nas alineas 4) e 4) do n.” 7 do artigo 71.°.

12 - Em caso de substitui¢ao do titular, o substituto deve disso fazer prova junto
do presidente da camara municipal para que este proceda ao respetivo

averbamento no prazo de 15 dias a contar da data da substitui¢ao.

13 - O titulo de utilizacio de edificios ou fracdes auténomas é transmitido

automaticamente com a propriedade a que respeita.

14 - Na realizagao de negocios juridicos que envolvam a transmissao de terrenos
para construcao urbana, de edificagdes ja construidas ou em construgio, ou
das suas fragdes auténomas, deve o conservador, o notario, o advogado, o
solicitador ou outra entidade legalmente competente, sob pena de

anulabilidade do negécio juridico, fazer mengao no documento que o titula:

a) A existéncia do titulo urbanistico correspondente, quando lhe seja

apresentado;

b) A declaragao do transmitente de que dispde do titulo urbanistico

correspondente, quando este nao lhe seja apresentado;
¢) A declaragio do transmitente de que nio dispde de titulo urbanistico.

15 - Todas as referéncias legais e regulamentares aos alvaras das operagoes
urbanisticas devem entender-se como efetuadas ao titulo da respetiva

operagio, nos termos previstos no presente diploma.
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Artigo 5.°

[.]

1- A concessao da licenca prevista no n.” 2 do artigo 4.° ¢ da competéncia da
camara municipal, com faculdade de delegacio no presidente e de

subdelegacao nos vereadores e nos dirigentes dos servicos municipais.

3- [..]
4- .
Artigo 6.°
Isencao de licenca e comunicagao prévia
1-  Sem prejuizo do disposto na alinea d) do n.° 2 do artigo 4.° e do previsto

em legislacdo especial, estdo isentas de licenca e de comunicagao prévia:

a) [
b)  As obras de alteragdo no interior de edificios ou fragdes que:

7)  Nao impliquem modificagdes exteriores com impacto nas
caracteristicas fisicas ou estéticas da edificacao, desighadamente

das cérceas, fachadas, telhados ou coberturas; e

7)  Nao afetem a estabilidade do edificio ou, quando impliquem uma
intervencao na estabilidade do edificio, sejam acompanhadas de

termo de responsabilidade elaborado por técnico habilitado, de

31



b

Proposta de Lei n.° 48/XVII/1.2

acordo com a legislacio em vigor, no qual deve declarar que as
obras, consideradas na sua globalidade, melhoram ou nao
prejudicam a estrutura de estabilidade face a situagdo em que o
imovel se encontra antes das obras, a entregar, para efeitos de
mero depdsito, em conjunto com a informagao do inicio dos

trabalhos, prevista no artigo 80.°-A;

As obras de reconstrucio de edificios ou fracoes;
[Revogadal,

As obras necessarias para cumprimento da determinagao prevista nos
n.°s 2 e 3 do artigo 89.°, limitando-se aquelas que forem especificadas

na intimacao emitida;

As operacGes urbanisticas precedidas de informagao prévia favoravel
que contemple todos os elementos previstos nas alineas a) a f) do n.°
2 do artigo 14.° que sejam aplicaveis a operacao pretendida, com

excecdo da utiliza¢do ou da alteracio de uso;
(Revogada),
(Revogada),

As operacOes necessarias a reposicao da legalidade urbanistica.
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Os atos que tenham por efeito o destaque de uma unica parcela de prédio
com descricio predial que se situe em perimetro urbano ou em aglomerado
rural delimitado em plano municipal de ordenamento do territério estio
isentos de licenca ou comunicagdo prévia desde que as duas parcelas

resultantes do destaque confrontem com arruamentos publicos.

Nas areas situadas fora dos perimetros urbanos e dos aglomerados rurais
delimitados em plano municipal de ordenamento do territério, os atos a que
se refere o ndimero anterior estao isentos de licen¢a ou comunicac¢ao prévia

quando, cumulativamente, se mostrem cumpridas as seguintes condi¢oes:
a) [...];
b) [...].

O disposto no presente artigo nao isenta a realizagdio das operagoes
urbanisticas nele previstas da observancia das normas legais e
regulamentares aplicaveis, designadamente as constantes de planos
municipais ou intermunicipais, de servidoes ou restricdes de utilidade
publica, as normas técnicas de construgao e as de prote¢ao do patriménio
cultural imével, podendo sempre ser objeto de fiscalizagdo nos termos

previstos nos artigos 93.° e seguintes.

11 - (Revogado).
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As operagOes urbanisticas previstas no presente artigo podem estar sujeitas
a realizagdo de cedéncias, a formalizar nos termos do n.° 3 do artigo 44.°,
quando sejam de loteamento ou de impacte relevante ou semelhante a
loteamento nos termos previstos nos regulamentos municipais, e ainda a
prestacao de caugdo prevista no artigo 54.° ¢ ao pagamento das taxas e
demais encargos devidos, os quais devem ser realizados no maximo até a

informacio de inicio dos trabalhos.

As operagoes urbanisticas previstas no presente artigo estao sujeitas a

informagao sobre o inicio dos trabalhos, nos termos do artigo 80.°-A.

Nas operagoes urbanisticas que incluam, simultaneamente, obras sujeitas a
licenga ou comunicagdo prévia e obras isentas, o cumprimento das
formalidades aplicaveis as primeiras nao prejudica nem impede a realizacao
das obras isentas, desde que estas respeitem integralmente as normas legais

e regulamentares aplicaveis.

Artigo 0.°-A

E

a) [---];
b) -1
J [k
4 [.-1;
¢ |1
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)

J)

ME

a)
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A instalacdo de painéis solares fotovoltaicos ou geradores edlicos
associada a edificagdo principal, para produciao de energias renovaveis,
incluindo de microprodugao, que nao excedam, no primeiro caso, a area
de cobertura da edificacao e a cércea desta em 1 m de altura, e, no
segundo, a cércea da mesma em 4 m e que o equipamento gerador nao
tenha raio superior a 1,5 m, bem como de coletores solares térmicos
para aquecimento de 4guas sanitarias que nao excedam os limites
previstos para os painéis solares fotovoltaicos, e desde que o depdsito

de armazenamento de agua seja ocultado;

A substitui¢do dos materiais dos caixilhos dos vaos por outros que
promovam a eficiéncia energética, desde que mantida a geometria e a
relagio volumétrica dos diferentes componentes da caixilharia,
incluindo nos iméveis situados em zonas de prote¢ao de imdveis

classificados ou em vias de classificacao.

Iméveis classificados ou em vias de classificacio, de interesse nacional,

de interesse publico ou de interesse municipal;

g

Iméveis situados em zonas de protecao de iméveis classificados ou em

vias de classificagdo, sem prejuizo do disposto na alinea j) do n.° 1;

3.

)

]

[.].
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4-1..]
5.
6—1...]

Operagoes urbanisticas promovidas pela Administracao Publica ou para fins de interesse

1 - Estao igualmente isentas de licenga, comunicag¢ao prévia ou comunicagao prévia com

Artigo 7.°

publico

prazo:

a)

b)

iii)

As operagdes urbanisticas promovidas pelas autarquias locais, suas
associagoes € pelas empresas municipais ou intermunicipais, em area
abrangida por plano municipal ou intermunicipal de ordenamento do

territétio;

As operagoes urbanisticas promovidas pelo Estado, pelos institutos
publicos, incluindo fundos de investimento imobilidrio publicos,
universidades e politécnicos e pelas empresas publicas do setor empresarial

do Estado e regional, destinadas a:
Instalagao de servigos publicos;

Uso direto e imediato do publico, sem prejuizo do disposto no n.® 4;

Areas portuarias ou do dominio publico ferroviario, aeroportuario ou

hidrico na respetiva area de jurisdicdo e na prossecucio das suas



i)

vii)

h)

Proposta de Lei n.° 48/XVII/1.2

atribuicoes;

Habitacao, incluindo alojamento urgente ou temporario, e equipamentos
residenciais, bem como os respetivos usos complementares e o0s

equipamentos publicos e infraestruturas associados;

[---1

Instalacao de equipamentos ou infraestruturas técnicas para salvaguarda

do patriménio cultural classificado;

[Revogadal,

As operacOes urbanisticas promovidas por entidades concessionarias de
obras ou servigos publicos, quando se reconduzam a prossecucao do objeto

da concessao;

[---1

As operagoes de loteamento, obras de urbanizagdo ou edificagio e os
trabalhos de remodelacao de terrenos promovidos por cooperativas de
habitagdo e outras entidades privadas para fins de habitacdo e usos
complementares, cujos parametros urbanisticos admissiveis devem fazer
parte integrante do contrato de concessio ou de cedéncia de terreno
celebrado com as entidades previstas nas alineas a) ou b) na sequéncia de

procedimento concursal;

As obras de edificacdo e reabilitacao respeitantes a estruturas residenciais

para pessoas idosas, creches e no ambito da Bolsa Nacional de Alojamento
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Urgente e Temporario quando tais obras tenham financiamento publico e
tenham obtido parecer favoravel da entidade responsavel pela regulagdo do

exercicio da respetiva atividade.

A execugao das operagoes urbanisticas previstas no niumero anterior, com exce¢ao das
promovidas pelos municipios, fica sujeita a parecer prévio nao vinculativo da camara
municipal, o qual deve ser emitido no prazo de 20 dias a contar da data da recegao do
respetivo pedido, sem prejuizo de poderem, em alternativa, ser objeto de pedido de

informacao prévia nos termos dos artigos 14.° e seguintes.

As operagoes de loteamento e as obras de urbanizacio promovidas pelas autarquias
locais e suas associagOes em 4area nao abrangida por plano municipal ou intermunicipal
de ordenamento do territério em vigor devem ser previamente autorizadas pela
assembleia municipal, depois de submetidas a parecer prévio nio vinculativo da
Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional (CCDR), a qual deve

pronunciar-se no prazo de 20 dias a contar da recegao do respetivo pedido.

As operacoes de loteamento e as obras de urbanizacio isentas de licenca ou
comunicag¢ao prévia nos termos do presente artigo, promovidas pelas entidades referidas
no presente artigo, em area nao abrangida por plano de urbaniza¢do ou plano de
pormenor, sao submetidas a discussao publica, nos termos estabelecidos no artigo 89.°
do Decteto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, com as necessarias adaptacdes, exceto no
que se refere aos periodos de anuncio e duracio da discussao publica que sao,

respetivamente, de 8 e de 15 dias.

[.].

A realizagdo das operagOes urbanisticas previstas no presente artigo aplica-se o
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disposto no presente diploma no que se refere ao termo de responsabilidade, a
publicitagao do inicio e do fim das operaces urbanisticas, a realizacio de
cedéncias e ao pagamento de taxas ¢ demais encargos devidos, o qual deve ser
realizado por autoliquida¢do antes do inicio da obra, nos termos previstos nos

regulamentos municipais referidos no artigo 3.°.

8 - As operagoes urbanisticas previstas no presente artigo sé podem iniciar-se depois
de emitidos os pareceres ou autorizagdes referidas, ou apds o decurso dos prazos

fixados para a respetiva emissao, nos termos do disposto no n.” 3 do artigo 80.°.

9 - As operagbes urbanisticas previstas no presente artigo estio sujeitas a informagao

sobre o inicio dos trabalhos, nos termos do artigo 80.°-A.

Artigo 8.°

1 - O licenciamento, a comunica¢ao prévia, a comunicacio prévia com prazo e a
informacdo prévia das operagoes urbanisticas obedecem as formas de
procedimento previstas na presente sec¢ao, devendo ainda ser observadas as

condigbes especiais previstas na secgao I1I do presente capitulo.

4 - O comprovativo eletronico de apresentaciao do requerimento de licenga, pedido

de informagao prévia, comunicacao prévia ou comunica¢ao prévia com prazo
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contém a identificacio do gestor do procedimento, bem como a indicagio do

local, do horario e da forma pelo qual o respetivo processo pode ser consultado.

Artigo 8.°-A

1- A tramitacdo dos procedimentos previstos no presente diploma ¢ realizada
obrigatoriamente de forma desmaterializada, através da Plataforma Eletrénica dos
Procedimentos Urbanisticos (PEPU), a partir da sua disponibilizagdo e nos
termos a regulamentar em portaria dos membros do Governo responsaveis pelas
areas da reforma do Estado, da construcao, das autarquias locais e do

ordenamento do tertitorio.

2 - A PEPU deve garantir a interoperabilidade com os sistemas de informagao dos
municipios, podendo estes manter a utilizacio das suas plataformas, mas nao
acrescentar fases ou etapas procedimentais, formalidades ou documentos
relativamente ao que estiver definido no presente diploma e nas portarias previstas

nos artigos 4.>-A e 9.°.

8 - (Revogado).
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Nos casos previstos no n.° 2, sempre que os municipios optem pela utilizagao de
plataformas proprias, devem assegurar que as mesmas S0 interoperaveis com
outras plataformas de licenciamento do Estado, incluindo plataformas

agregadoras.

Artigo 9.°

Salvo disposi¢ao em contrario, os procedimentos previstos no presente diploma
iniciam-se através de requerimento, comunicac¢ao prévia ou comunica¢io prévia
com prazo, de acordo com os modelos previstos na portaria referida no artigo 4.°-
A, apresentados com recurso a meios eletronicos e através do sistema previsto no

artigo 8.°-A.

Quando respeite a mais de um dos tipos de operagdes urbanisticas referidos no
artigo 2.° diretamente relacionadas, devem ser identificadas todas as operagoes

abrangidas, aplicando-se, neste caso, a forma de procedimento mais exigente.

O requerimento ou comunica¢ao sio acompanhados dos elementos instrutorios
previstos em portaria dos membros do Governo responsaveis pelas areas da
reforma do Estado, da construcgao, das autarquias locais e do ordenamento do

territorio.

Com a apresentacdo de requerimento ou comunicag¢ao, é emitido comprovativo,
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bem como nas situagbes referidas no n.° 6 do artigo 8.°-A, quando cesse a

inexisténcia ou indisponibilidade do sistema informatico.

No requerimento inicial ou por requerimento autbnomo, pode o interessado
solicitar a indica¢ao das entidades que, nos termos da lei, devam emitir parecer,
autorizagdo ou aprovacao relativamente ao pedido apresentado, sendo-lhe
prestada tal informagao no prazo de 15 dias, através do sistema informatico a que

se refere o artigo 8.°-A, sem prejuizo do disposto no artigo 121.°.

A substituicao do requerente ou comunicante, do titular do alvara de constru¢ao
ou do titulo de registo emitidos pelo Instituto dos Mercados Publicos, do
Imobiliario e da Construgao, I. P. IMPIC, I. P.)), do responsavel por qualquer dos
projetos apresentados, do diretor de obra ou do diretor de fiscalizagao de obra
deve ser comunicada ao gestor do procedimento, no prazo de 15 dias a contar da

data da substitui¢ao, para que este proceda ao respetivo averbamento.

11 - Cabe ao gestor do procedimento verificar a adequagao das habilitagdes do titular

do alvara de construcao ou do titulo de registo emitidos pelo IMPIC, I. P, a

natureza e a estimativa de custo da operagao urbanistica.

12 - [...]:
a) (.
by ()
9 (.
d (...
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¢) (s

g) O plano de seguranca e saude, podendo ser solicitada a exibi¢ao do mesmo em sede

de fiscalizagao, quando aplicavel;

h) ()

).

Y/ DK

%) (Revogada);

)(..)

Artigo 10.°
[..]

1-[..]

2 - Das declaragées mencionadas no numero anterior deve, ainda, constar referéncia
a conformidade do projeto com os planos municipais ou intermunicipais de
ordenamento do territério aplicaveis a pretensao, bem como com a licenga de

loteamento ou informacao prévia favoravel, quando existam.

3- 1.
4- 1.
5- 1.
6-[...]

Artigo 11.°
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1- Compete ao presidente da camara municipal, por sua iniciativa ou por indicagao do
gestor do procedimento, decidir as questdes de ordem formal e processual que possam
obstar ao conhecimento de qualquer pedido de informagao prévia ou de licenca

apresentados no ambito do presente diploma.

2 - No prazo de 20 dias contados da data de apresentagdao do requerimento, o presidente da

camara municipal pode proferir despacho:

a) De aperfeicoamento do pedido, sob pena de rejeicio liminar, sempre que o
requerimento nao contenha a identificacio do requerente, do pedido ou da
localizagao da operagao urbanistica a realizar, bem como no caso de faltar
documento instrutério ou informagdo exigiveis que sejam indispensaveis ao

conhecimento da pretensdo e cuja falta nao possa ser oficiosamente suprida;

b) [

¢) De extingao do procedimento de licenciamento, nos casos em que a Operagao

urbanistica em causa esteja isenta de licen¢a ou comunicagao prévia.

3 - No caso previsto na alinea a) do numero anterior, o requerente ¢ notificado, por
uma unica vez para, no prazo de 10 dias, corrigit ou completar o pedido,
suspendendo-se o prazo do saneamento até a apresentacao dos elementos ou ao

termo do prazo concedido, sob pena de rejei¢ao liminar.

5- Naio ocorrendo rejei¢ao liminar ou convite para corrigir ou completar o pedido,
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nos termos e no prazo do n.° 2, considera-se que o requerimento se encontra
corretamente instruido, ndo podendo ser solicitados ao interessado quaisquer
corregoes ou informacgdes adicionais, nem rejeitada a pretensio com fundamento

na incompleta instru¢dao do pedido.

6- [..]
7- [..]
8- [...]

9 - Havendo rejeicao do pedido nos termos do presente artigo, o interessado que
apresente novo pedido para o mesmo fim estd dispensado de juntar os

documentos utilizados anteriormente que se mantenham validos e adequados.
10 - [...].
11-[...]-

Artigo 13.°

1 - Salvo disposi¢ao legal em contrario, a consulta as entidades que, nos termos da lei,
devam emitir parecer, autorizagdo ou aprovacao sobre o pedido, deve ser
promovida de forma simultinea pelo gestor do procedimento através de
conferéncia procedimental a realizar nos termos dos nimeros seguintes, na fase
de saneamento e de apreciagao liminar, logo que se conclua pela correta instrugao
do pedido, sem prejuizo de outras consultas que, excecionalmente, se revelem

necessarias na fase de apreciagao e sem suspensao dos respetivos prazos.
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As entidades externas ao municipio pronunciam-se exclusivamente no ambito das

suas atribui¢des e competéncias.

A conferéncia procedimental ¢ presidida pelo gestor do procedimento, que a
convoca com uma antecedéncia minima de cinco dias em relagao a data em que
deva ocotrer a primeira reuniao e tem a duracao maxima de 20 dias, sem prejuizo
do disposto no nimero seguinte, devendo a convocatéria ser acompanhada do

processo relativo ao procedimento em causa.

No ambito da conferéncia procedimental, as entidades consultadas podem, no
prazo de cinco dias a contar da convocatoria, solicitar a entrega, por uma unica
vez e no prazo de dez dias, de elementos complementares indispensaveis a sua
pronuncia, suspendendo-se a conferéncia procedimental até a apresentacio dos

elementos ou ao termo do prazo concedido.

Quando na conferéncia procedimental participem 6rgaos titulares de competéncia
consultiva, estes exprimem o sentido da sua decisao de forma oral, juntando o

parecer escrito no prazo de oito dias, para ser anexado a ata.

Considera-se haver concordancia das entidades consultadas com a pretensio
formulada se os respetivos pareceres, autorizacdes ou aprovagdes nio forem
recebidos dentro do prazo fixado no n.° 5, devendo o procedimento prosseguir e

ser decido com essa referéncia.

Os pareceres das entidades externas ao municipio s6 tém carater vinculativo
quando tal resulte da lei, desde que se fundamentem em condicionamentos legais

ou regulamentares e sejam recebidos dentro do prazo previsto no n.° 5.
[Anterior n.” 8].

Os projetos de especialidades, bem como as comunicagdes prévias para a
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utilizacdo dos edificios ou fra¢oes, quando acompanhados por termo de
responsabilidade subscrito por técnico autor de projeto legalmente habilitado nos
termos da lei da qualificacao profissional exigivel aos técnicos responsaveis pela
elaboracdo e subscricao de projetos, fiscalizacio de obra e direcio de obra que
ateste o cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, incluindo a
mencio a plano municipal ou intermunicipal de ordenamento do territério em
vigor ou licenga de loteamento, ficam dispensados da apresentagdo na camara
municipal de consultas, certificagdes, aprovagdes ou pareceres externos, sem

prejuizo da necessidade da sua obten¢ao quando legalmente prevista.

A realizacao de vistoria, certifica¢ao, aprova¢ao ou parecer, pelo municipio ou por
entidade externa, sobre a conformidade da execugio dos projetos das
especialidades e outros estudos com o projeto aprovado ou apresentado é
dispensada mediante emissaio de termo de responsabilidade por técnico
legalmente habilitado para esse efeito, de acordo com o respetivo regime legal, que

ateste essa conformidade.

No termo do prazo fixado para a promogao das consultas, o interessado pode
solicitar a passagem de certiddo dessa promogao, a qual é emitida pela camara
municipal no prazo de 8 dias e, se esta for negativa, promover diretamente as
consultas que nao hajam sido realizadas, nos termos do artigo 13.°-B, sem prejuizo
do disposto nos artigos 104.° e seguintes do Coédigo de Processo nos Tribunais

Administrativos, aprovado pela Lei n.° 15/2002, de 22 de fevereiro.
[Revogado).

[Anterior n.” 14].
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17 - [Anterior n.” 11].
Artigo 13.°-A

[.]

1- A consulta de entidades da administracio central, direta ou indireta, do setor
empresarial do Estado, bem como de entidades concessionarias que exer¢am
poderes de autoridade, que se devam pronunciar sobre a opera¢ao urbanistica em
razao da localizagdo, ¢ efetuada através de conferéncia procedimental deliberativa,
convocada e presidida por uma unica entidade coordenadora, a CCDR
territorialmente competente, a qual emite uma decisao global e vinculativa de toda

a administragao.

2- ...

3- E aplicavel as conferéncias procedimentais a realizar nos termos do n.° 1 o
disposto nos n.%s 5 a 8 do artigo 13.°, com as devidas adaptagoes, sem prejuizo do

disposto nos numeros seguintes.

4- 1]
5- [
6- [..]

7 - Caso existam posi¢Oes divergentes das entidades consultadas, a CCDR promove
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uma nova reunido com todas as entidades e com o requerente, preferencialmente
por videoconferéncia, a realizar no prazo de dez dias a contar do dltimo parecer
recebido dentro do prazo fixado nos termos do n.° 3, tendo em vista obter uma
solucao concertada que permita ultrapassar as obje¢Oes formuladas, e toma
decisdo final vinculativa no prazo de dez dias a contar da data da realizacao da

referida reuniao.

10 - [Anterior n.” 12].
11-1[...].
12 - [Anterior n.” 10].

13 - A CCDR comunica ao municipio, no prazo maximo de 5 dias, a decisao final

tomada nos termos do n.° 6 oudo n.° 7.
14-1...]

15 - E nula a decisdo final vinculativa tomada sem realizacio de nova reunido, nos

termos exigidos no n.” 7.

Artigo 13.°-B
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1 — Nos procedimentos de informagao prévia ou licenciamento, os pareceres, autorizagoes
ou aprovagdes que nao respeitem a aspetos relacionados com a localizagdo sao
solicitados previamente pelo interessado e obrigatoriamente entregues com O

requerimento inicial.

2 — Nos procedimentos previstos no numero anterior, pode ainda o interessado entregar,
facultativamente, os pareceres, autorizagoes ou aprovagoes que devam ser emitidos em
funcao da localizagao da operagao urbanistica, mediante solicitagao prévia e direta junto
das entidades competentes, caso em que nao ha lugar a nova consulta, desde que na data
de entrega nao haja decorrido mais de dois anos desde a sua emissao ou desde que, caso
tenha sido esgotado esse prazo, nao se tenham verificado alteragoes dos pressupostos
de facto ou de direito em que os mesmos se basearam.

3 — As comunicagdes prévias de operagdes urbanisticas sao sempre instruidas com todos os
pareceres, autorizagdes ou aprovagdes resultantes das consultas a entidades externas a
que haja lugar.

4 — Para os efeitos dos numeros anteriores, na falta de pronuncia da entidade consultada no
prazo legal, o requerimento inicial ou a comunica¢io prévia podem ser instruidos com
prova da solicitacao das consultas e declaragiao do requerente ou comunicante de que os
mesmos nao foram emitidos dentro daquele prazo.

5 - Nos procedimentos de informagao prévia ou licenciamento, nao tendo o interessado
promovido todas as consultas necessarias em func¢ao da localizaciao da operagao, ou no
caso de auséncia de pronuncia das entidades que o mesmo tenha consultado
relativamente a aspetos nao relacionados com a localizagao, o gestor do procedimento

promove as consultas a que haja lugar, de acordo com o previsto no artigo 13.°.

6 - Os pareceres, autorizagoes ou aprovagdes que sejam juntos ao processo pelo interessado
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devem ser acompanhados de uma copia dos elementos entregues a entidade consultada.

1- ..

Artigo 14.°

[.]

]

2 - O interessado pode requerer que a informacao prévia contemple especificamente

os seguintes aspetos, em fun¢io da informaciao pretendida e dos elementos

apresentados:
a) [...];
o) [}
9 L[
d .1
¢ [-];

Areas de cedéncia destinadas a implantacao de espagos verdes, equipamentos de
utilizagdo coletiva, infraestruturas viarias e habita¢ao publica, de custos controlados

ou para arrendamento acessivel.

Artigo 16.°
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A camara municipal delibera sobre o pedido de informagao prévia nos seguintes

prazos maximos:

a) 15 dias a contar do termo do prazo do saneamento e apreciacao liminar, caso

seja formulado ao abrigo do n.° 1 do artigo 14.%

b) 45 dias quando se reporte a operagdes de loteamento e 20 dias no caso das
demais operacGes urbanisticas, caso seja formulado ao abrigo do n.° 2 do artigo

14.°, contados a partir do termo do prazo do saneamento e apreciacao liminar;
¢) (Revogada).

Quando haja lugar a consultas, os prazos previstos no numero anterior contam-se
a partir da data da rececdao do ultimo dos pareceres, autorizagdes ou aprovagoes
emitidas pelas entidades externas ao municipio ou do termo do prazo para a sua

emissao, consoante o que ocorra em primeiro lugar.
[Anterior n.® 2].

A camara municipal indica sempre, na informagao favoravel, o procedimento a que
se encontra sujeita a realizacao da operagao urbanistica projetada, de acordo com o

disposto na sec¢ao i do capitulo ii do presente diploma.

No caso de a informagido ser desfavoravel, dela deve constar obrigatoriamente a
indicagao dos termos em que a operagao urbanistica, se viavel, pode ser revista em
sede de procedimento subsequente, por forma a serem cumpridas as prescri¢oes
urbanisticas aplicaveis, designadamente as constantes de plano municipal ou

intermunicipal de ordenamento do territério ou de operacao de loteamento.

Decorrido o prazo aplicavel nos termos do no n.° 1, considera-se tacitamente
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deferido o pedido de informacao prévia.

7 - Caso o pedido de informacao prévia seja formulado ao abrigo do n.” 2 do artigo
14.°, os prazos previstos no n.° 1 podem ser excecionalmente prorrogados por uma
unica vez e por igual periodo, por decisao do presidente da camara municipal, com
fundamento na especial complexidade da operacao, designadamente no caso de
operagoes de loteamento que envolvam obras de urbanizagdo ou operagoes

urbanisticas com impacte relevante ou semelhante a loteamento.

8 - A informacdo prévia favoravel ¢ titulada, para todos os efeitos legais, pelo

comprovativo do pagamento das taxas e demais encargos devidos, e por:

a) Documento sintese da opera¢ao urbanistica, o qual ¢ remetido ao interessado

com a notificagao do ato de emissao da informacao prévia favoravel;

b) Modelo do pedido de informacio prévia devidamente preenchido,
acompanhado de eventuais aditamentos e elementos validos posteriormente
juntos ao processo e comprovativos da sua submissao, em caso de deferimento

tacito da pretensao.

9 - O documento sintese referido na alinea a) do nimero anterior tem por base a
informacdo constante do pedido de informacao submetido pelo requerente,

devidamente atualizado pela camara municipal.

10 - O titulo da informagao prévia favoravel prevista no n.” 2 do artigo seguinte, que
tenha por objeto operagdes urbanisticas sujeitas a cedéncias ao abrigo do n.° 12 do
artigo 6.°, inclui ainda o comprovativo das cedéncias efetuadas, nos termos do n.°

3 do artigo 44.°.

11 -Em caso de substitui¢ao do titular, o substituto deve disso fazer prova junto do
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presidente da camara municipal para que este proceda ao respetivo averbamento no

prazo de 15 dias a contar da data da substituigao.

Artigo 17.°

A informacao prévia favoravel emitida nos termos do n.° 1 do artigo 14.° vincula
as entidades competentes na decisao sobre um eventual pedido de licenciamento

e no controlo sucessivo de operagoes urbanisticas sujeitas a comunicagao prévia.

Quando seja proferida nos termos do n.° 2 do artigo 14.° e contenha todos os
elementos referidos nas respetivas alineas a) a fj que sejam aplicaveis a operagao
pretendida, para além de ser vinculativa para as entidades competentes, a
informagao prévia favoravel tem ainda por efeito a isencao de licenca ou de
comunicagao da operagdo urbanistica em causa, a efetuar nos exatos termos em

que foi apreciada, e dispensa a realizacao de novas consultas externas.
[Revogado).
[Revogado.

O pedido de licenciamento ou a apresentacio da comunica¢ao subsequentes a
informacao prévia prevista no n.° 1 do artigo 14.°, bem como o inicio das
operacOes urbanisticas subsequentes a informacao prévia prevista no n.” 2 do
artigo 14.°, devem ser efetuados no prazo de dois anos apds a notificagio de
decisdo favoravel do pedido de informagao prévia ou da formagao do deferimento

tacito.

Decorrido o prazo fixado no nimero anterior, o particular pode requerer, por
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uma Unica vez, ao presidente da camara a declaragio de que se mantém os
pressupostos de facto e de direito que levaram a anterior decisao favoravel,

devendo o mesmo decidir no prazo de 20 dias.

Se da declaragio requerida nos termos do numero anterior resultar que os
pressupostos se mantém ou se o presidente da camara municipal nao tiver
respondido no prazo legalmente previsto, deve o requerente, no prazo de 1 ano,
apresentar o pedido de licenciamento ou a comunicagdao prévia ou, no caso da
informacao prévia proferida nos termos do n.° 2 do artigo 14.° que contenha
todos os elementos referidos nas respetivas alineas a) a f) que sejam aplicaveis a

operagao pretendida, iniciar a opera¢do urbanistica.
[Anterior n.” 7).

Artigo 20.°

A apreciagao do projeto de arquitetura, no caso de pedido de licenciamento
relativo a obras previstas nas alineas c¢) a i) do n.° 2 do artigo 4.°, incide

exclusivamente sobre a sua conformidade com:

a) |1

b)  Medidas preventivas e normas provisorias;

S

(Revogada);
d)  (Revogada);
¢ ()
Y/ CIRF
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h) o (...);
9 ()

J) A conformidade com a operagao de loteamento, no caso de operacoes

urbanisticas abrangidas pela mesma.

2- [...]
3 - A camara municipal delibera sobre o projeto de arquitetura nos seguintes prazos
maximos:
a) 30 dias a contar do termo do prazo do saneamento e apreciacao liminar;

ou

b) 30 dias a contar da data da rececdao dos elementos admitidos ao abrigo do

artigo 24.°-A, quando aplicavel; ou

¢) 30 dias a contar da data da rece¢ao do tltimo dos pareceres, autorizacoes
ou aprovagdes emitidas pelas entidades externas ao municipio, ou do

termo do prazo para a sua emissao, quando aplicavel.

4 - O interessado deve apresentar os projetos das especialidades e outros estudos
necessarios a execu¢ao da obra no prazo de seis meses a contar da notifica¢ao do
ato que aprovou o projeto de arquitetura caso nao tenha apresentado tais projetos
com o requerimento inicial, com recurso ao modelo constante da portaria prevista
no artigo 4.°-A, acompanhado dos elementos constantes da portaria prevista no

n.° 4 do artigo 9.°.

56



Proposta de Lei n.° 48/XVII/1.2

9 - O prazo previsto no n.° 3 pode ser excecionalmente prorrogado por uma tnica
vez e por metade desse periodo, por decisao do presidente da camara municipal,

com fundamento na especial complexidade da operacio.

10 - Sdo nulas as normas de planos intermunicipais e municipais de ordenamento do
territorio, bem como de regulamento municipal ou de deliberagdes de 6rgaos das
entidades licenciadoras, que confiram poderes de apreciagao ao municipio que nao

estejam previstos no n.° 1.
11-1...].

12 - Considera-se tacitamente aprovado o projeto de arquitetura na falta de decisao

expressa no prazo previsto no n.” 3.

Artigo 21.°

1 - A apreciagao dos projetos de loteamento, obras de urbanizagao e dos trabalhos de
remodelacio de terrenos pela camara municipal incide sobre a sua conformidade com
planos municipais ou intermunicipais de ordenamento do territério, medidas
preventivas, normas provisorias, servidoes administrativas, restricoes de utilidade
publica e quaisquer outras normas legais e regulamentares aplicaveis, bem como sobre

0 uso e a integragao urbana e paisagistica.

2 — A apreciacao dos projetos de obras de urbanizagao e de trabalhos de remodelagao
de terrenos abrangidos por operagao de loteamento esta, ainda, sujeita a conformidade

com essa operacao de loteamento.
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Artigo 22.°

[..]

Os municipios podem determinar, através de regulamento municipal e de acordo
com o procedimento neste previsto, a prévia sujeicio a discussao publica do
licenciamento e da informacdo prévia que contemple todos os elementos
previstos nas alineas a) a f) do n.” 2 do artigo 14.° que sejam aplicaveis a operagao
pretendida, de operagdes de loteamento ou de outras operagoes urbanisticas com

impacto semelhante a operagao de loteamento.

a) (..-);
b) (...);
J ().

A consulta puablica prevista no presente artigo nio tem lugar quando a operagao

urbanistica esteja isenta de licenga ou comunicagao, ao abrigo do artigo 7.°, desde que:

a) Tenha existido avaliagao ambiental do projeto, com sujei¢iao a consulta publica nos
termos do Regime Juridico de Avaliacio de Impacte Ambiental, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua redagdo atual, quando
aplicavel; ou

b) A operagao seja abrangida por plano de pormenor ou unidade de execugdo que
definam a divisao em lotes, a respetiva area, localizagio, finalidade, area de
implantagao, area de construgao, nimero de pisos e nimero de fogos de cada um
dos lotes, as cedéncias e respetiva finalidade, bem como a especificagao das parcelas

a integrar no dominio municipal.

58



Proposta de Lei n.° 48/XVII/1.2

4 - A consulta publica suspende os prazos previstos no n.° 1 do artigo 16.° no caso dos

pedidos de informagao prévia, e no n.° 1 do artigo 23.° no caso dos licenciamentos.

Artigo 23.°

1-A camara municipal delibera sobre o pedido de licenciamento nos seguintes prazos

maximos, sob pena de deferimento tacito:

a) 20 dias, no caso das obras de edificagdo e de demoli¢ao previstas nas alineas c) a i)

do n.° 2 do artigo 4.%
b) 45 dias, no caso de operagdes de loteamento;
¢) 30 dias, no caso de obras de urbanizacio e trabalhos de remodelacao de terrenos.

2 - O prazo previsto na alinea a) do numero anterior conta-se da data da apresentagao dos
projetos das especialidades e outros estudos, ou da data da aprovagdo do projeto de

arquitetura se o interessado os tiver apresentado juntamente com o requerimento inicial.
3 - Os prazos previstos nas alineas b) e ¢) do n.° 1 contam-se:

a) Do termo do prazo do saneamento e aprecia¢ao liminar; ou

b) Da data da recegao dos elementos admitidos ao abrigo do artigo 24.°-A; ou

¢) Da data da rececio do ultimo dos pareceres, autorizagdes ou aprovagoes emitidas
pelas entidades exteriores a0 municipio quando haja lugar a consultas, ou do termo

do prazo para a sua emissao, consoante o que ocorra em primeiro lugar.
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5-Quando o pedido de licenciamento de obras de urbanizacio seja apresentado em
simultaneo com o pedido de licenciamento de operagao de loteamento, o prazo previsto

na alinea ¢) do n.° 1 conta-se a partir da deliberagao que aprove o pedido de loteamento.

6 - No caso das obras previstas nas alineas c) e d) do n.” 2 do artigo 4.°, a camara municipal
pode, a requerimento do interessado, aprovar uma licen¢a parcial para constru¢ao da
estrutura, imediatamente apos a entrega de todos os projetos das especialidades e outros
estudos e desde que se mostrem aprovado o projeto de arquitetura e prestada caugao para

demoli¢ao da estrutura até ao piso de menor cota em caso de indeferimento.

7-1...]

8 - Os prazos previstos no n.° 1 podem ser excecionalmente prorrogados por uma tnica vez
e por metade desse periodo, por decisio do presidente da camara municipal, com
fundamento na especial complexidade da operagao, designadamente no caso de operagoes

de loteamento que envolvam obras de urbanizagao.

Artigo 24.°

1-[.]:

a) Violar plano municipal e intermunicipal de ordenamento do territério, medidas
preventivas, normas provisorias, servidao administrativa ou restricio de utilidade
publica;

b)) ()

g (o

60



Proposta de Lei n.° 48/XVII/1.2

d) Tenha sido objeto de parecer negativo, ou recusa de aprovagao ou autorizagao de
qualquer entidade consultada nos termos do presente diploma cuja decisio seja
vinculativa para os 6rgaos municipais, ou quando estiver em desconformidade com

o parecet, aprovagao ou autorizac¢ao referidos.

2- Quando o pedido de licenciamento tiver por objeto a realizagao das operacoes
urbanisticas referidas nas alineas a) a d), h) e i) do n.° 2 do artigo 4.°, o indeferimento

pode ainda ter lugar com fundamento em:

Q) (..)
b ()
J (.

3- [

4 - Quando o pedido de licenciamento tiver por objeto a realizagao das obras referidas nas
alineas c¢), d) e h) do n.” 2 do artigo 4.°, pode ainda ser indeferido quando a obra seja
suscetivel de manifestamente afetar o acesso e a utilizacio de iméveis classificados de
interesse nacional, interesse publico ou interesse municipal, a estética das povoagdes, a
sua adequada inser¢ao no ambiente urbano ou a beleza das paisagens, designadamente
em resultado da desconformidade com as cérceas dominantes e a volumetria das

edificacdes.

5- O pedido de licenciamento das obras referidas na alinea ¢) do n.” 2 do artigo 4.° deve ser
indeferido na auséncia de arruamentos ou de infraestruturas de abastecimento de agua e
saneamento ou se a obra projetada constituir, comprovadamente, uma sobrecarga

incomportavel para as infraestruturas existentes.

6-[...]-
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7 - Para efeitos da alinea a) do n.” 2, quando se trate de pedido de licenciamento de imével
classificado como de interesse nacional ou interesse publico ou de imovel situado na
respetiva zona de protegao e for solicitado parecer do Patriménio Cultural, I. P, ou as
CCDR, L. P, ficam as camaras municipais impedidas de solicitar outros pareceres sobre

a mesma matéria.

Artigo 25.°

1 - Quando exista projeto de decisao de indeferimento com os fundamentos referidos
na alinea b) do n.” 2 e no n.” 5 do artigo anterior, pode haver deferimento do pedido
desde que o requerente, na audiéncia prévia, se comprometa a realizar os trabalhos
necessarios ou a assumir os encargos inerentes a sua execu¢ao, bem como a garantir
os encargos inerentes as condi¢des de funcionamento das infraestruturas por um

periodo minimo de 10 anos.

2-[..]
3- 1.
4- 1.
5- 1.1
6-[...]
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Artigo 26.°

[..]

A deliberagao final de deferimento do pedido de licenciamento ou a formagao de
deferimento tacito consubstancia o ato permissivo para a realizacio da operaciao
urbanistica, a qual integra, quando solicitado pelo interessado, a licenga para ocupagao

da via publica.
Artigo 27.°

[.]

3 - Sem prejuizo do disposto no artigo 48.° a alteragao da licenca de operacao de
loteamento nao pode ser aprovada se ocorrer oposicao escrita dos titulares da
maioria da area dos lotes constantes da licenca, devendo, para o efeito, o gestor de

procedimento proceder a sua notificagdo para prondncia no prazo de 10 dias.

7 - A alteracdo da licenca da lugar a atualizacdo do documento sintese da operacao
urbanistica, o qual é remetido ao interessado juntamente com a notificagio do ato
de deferimento da pretensao, devendo, no caso de operagao de loteamento, ser
objeto de registo pelo interessado junto da conservatéria competente para efeitos
de averbamento, nos termos do Coédigo do Registo Predial, aprovado pelo

Decreto-Lei n.° 224/84, de 6 de julho, na sua redacio atual.
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As alteragoes a licenca de loteamento que se traduzam na variacao das areas de
implantag¢ao, de construgao, ou variagdo do nimero de fogos ou do nimero de
lugares de estacionamento, até 3 % ao lote, desde que observem os parametros
urbanisticos ou utilizacdes constantes de plano municipal ou intermunicipal de
ordenamento do territério, sdo aprovadas por simples deliberacio da camara
municipal, com dispensa de quaisquer outras formalidades, sem prejuizo das

demais disposi¢oes legais e regulamentares aplicaveis.

Quando sejam destinadas a habitacao de custos controlados, as alteragdes a licenca
de loteamento que se traduzam no aumento do numero de fogos, até 10% ao lote,
sao aprovadas por simples deliberagao da camara municipal, com dispensa de
quaisquer outras formalidades, desde que ndo alterem a area bruta de construgao,
a volumetria ou a area de implantagdo, e desde que seja assegurada a
compatibilizagdo com as infraestruturas existentes e o cumprimento dos planos
municipais e intermunicipais e as demais disposi¢oes legais e regulamentares

aplicaveis.

Sem prejuizo do disposto na alinea a) do n.” 2 do artigo 11.°, a deliberagdo prevista
nos n.° 8 e¢ 9 é adotada no prazo de 30 dias, sob pena de deferimento tacito,
devendo a alteragdao ser comunicada pelo interessado a conservatéria do registo

predial, para efeitos de averbamento, com especificacio dos elementos alterados.
[Anterior n.° 9]

Artigo 34.°
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A comunicagao prévia consiste numa declara¢ao que, desde que corretamente instruida
com todos os elementos aplicaveis a operagao urbanistica, permite ao interessado
proceder a sua realizacdo apos o pagamento das taxas e demais encargos devidos, e a
comunicagao do inicio dos trabalhos prevista no artigo 80.°-A, dispensando a pratica de

quaisquer atos permissivos.

O pagamento das taxas e demais encargos devidos pode ser efetuado por autoliquidagao
nos termos do disposto no artigo 117.° e nos regulamentos municipais previstos no
artigo 3.°, nao podendo o prazo limite de pagamento ser inferior a 60 dias, contados da

submissao da comunicag¢ao prévia.

Artigo 35.°

Os elementos instrutérios da comunicagao prévia constam de portaria dos membros do
Governo responsaveis pelas areas da reforma do Estado, da construgao, das autarquias

locais e do ordenamento do territorio.
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(Revogado).

O controlo sucessivo da conformidade legal e regulamentar dos projetos e demais
elementos instrutérios da comunicacao prévia caduca no prazo de 1 ano a contar da data
de pagamento das taxas e demais encargos devidos pela respetiva operagao urbanistica,
nos termos do n.” 2 do artigo 34.°, ou caduca na data do inicio da utilizacao do edificio
ou fragao, nos termos do disposto no artigo 62.°-B, consoante o que ocorra em primeiro

lugar.

O decurso do prazo previsto no numero anterior nao prejudica o exercicio, a todo o
tempo, da fiscalizacdo administrativa, nos termos dos artigos 93.° e seguintes, das
operagoes urbanisticas objeto de comunicagao prévia que nio se conformem com os

projetos e demais elementos instrutérios submetidos.

Artigo 40.°-A

Sem prejuizo do disposto em legislagio especial, apenas pode ser exigido
acompanhamento policial para a realizacao de operagdes urbanisticas quando tal
seja considerado indispensavel para a gestao do trifego ou para a seguranca de

pessoas e bens, em situagoes de corte da via publica.

O corte da via publica deve ser comunicado ao municipio com a antecedéncia
minima de 10 dias, devendo o servico municipal competente, no prazo de 5 dias,

informar sobre a necessidade de acompanhamento policial.

O disposto no numero anterior nao prejudica a aplicac¢ao de prazos diferentes que

possam ser previstos em legislacio especial.
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Artigo 43.°

Para os efeitos previstos no n.” 3, considera-se destinada a habita¢do de custos
controlados ou arrendamento acessivel a area dos lotes ou parcelas em que pelo
menos 700/1000 da irea de constru¢io sejam afetos a esses fins, nos termos dos

respetivos regimes juridicos.

Artigo 44.°

O proprietario e os demais titulares de direitos reais sobre o prédio a lotear cedem
gratuitamente ao municipio as parcelas para implantagio de espagos verdes
publicos, habitagao publica, a custos controlados ou para arrendamento acessivel
e equipamentos de utilizagao coletiva e as infraestruturas que, de acordo com a lei

e com o disposto no artigo anterior, devam integrar o dominio municipal.

Para os efeitos dos n.s 1 e 6, o requerente deve assinalar as areas de cedéncia ao
municipio em planta a entregar com o pedido de licenciamento ou de informacao
prévia, com a comunicagao prévia, com a comunicagao prévia com prazo prevista
no artigo 62.°-B, com o pedido de parecer prévio previsto no n.” 2 do artigo 7.°

ou, NOs €asos previstos no artigo 6.°, com a informacao de inicio dos trabalhos.
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As parcelas de terreno cedidas ao municipio integram-se no dominio municipal
com o pagamento das taxas e demais encargos devidos na sequéncia do
deferimento expresso da licenga ou, nas situagdes previstas nos artigos 6.°, 7.°,
34.° e 62.°-B, através de escritura publica, documento particular autenticado ou do
procedimento especial de transmissdo, oneracao e registo imediato de prédio
urbano em atendimento presencial unico, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 263-
A/2007, de 23 de julho, quando aplicavel, a realizar no prazo de 20 dias apds o
deferimento tacito da licenca, a rece¢ao da comunicacio prévia, o termo do prazo
previsto no artigo 64.° ou, no caso de isen¢ao, antes da informacao do inicio dos
trabalhos, devendo a camara municipal ali definir, as parcelas afetas aos dominios

publico e privado do municipio.

As parcelas a ceder para habitagao publica, de custos controlados ou para
arrendamento acessivel, quando tal seja aplicavel, sdo afetas ao dominio privado
do municipio, podendo este, por regulamento municipal, estabelecer requisitos de
admissibilidade das parcelas a ceder para esses fins, designadamente em funciao da
sua dimensdao, capacidade edificatéria ou localizagdo, sem prejuizo da

compensagao por auséncia de cedéncias nos termos do nimero seguinte.

Se o prédio a lotear ja estiver servido pelas infraestruturas a que se refere a alinea
h) do artigo 2.°, nao se justificar a localizagao de equipamento ou espago verde
publicos no referido prédio, se nao houver parcelas a ceder para habitagao publica,
de custos controlados ou para arrendamento acessivel que cumpram os requisitos
de admissibilidade previstos no nimero anterior, ou ainda nos casos referidos no
n.° 4 do artigo anterior, nao ha lugar a cedéncia para esses fins, ficando, no entanto,
o proprietario obrigado ao pagamento de uma compensagao ao municipio, em

numerario ou em espécie, nos termos definidos em regulamento municipal.
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(Anterior n.° 5)

(Revogado).

Salvo disposi¢ao expressa em contrario constante de plano municipal ou
intermunicipal de ordenamento do territorio, a edificabilidade nas parcelas objeto
de cedéncia para habitagao publica, de custos controlados ou para arrendamento
acessivel nao prejudica a edificabilidade da opera¢ao urbanistica que originou a

cedéncia.

Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o acréscimo de edificabilidade
resultante das parcelas objeto de cedéncia para habitacio publica, de custos
controlados ou para arrendamento acessivel tem de ser considerado para o efeito
do dimensionamento das areas afetas a espagos verdes e de utilizacdo coletiva,

infraestruturas viarias e equipamentos de utilizagao coletiva.

Artigo 45.°

[.]
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5- As parcelas que, nos termos do n.” 1, tenham revertido para o cedente ficam
sujeitas as mesmas finalidades a que deveriam estar afetas aquando da cedéncia,
salvo quando se trate de parcela a afetar a equipamento de utilizacdo coletiva,
devendo nesse caso ser afeta a espago verde, procedendo-se ainda ao averbamento
desse facto no titulo da licenca, da informacao prévia que contemple todos os
elementos previstos nas alineas a) a f) do n.” 2 do artigo 14.° que sejam aplicaveis

a operagao pretendida ou da comunicagao prévia.

6- [...]
7- [...]
8- [..]
9- [...]
10-[...]

Artigo 48.°

1 - Asoperagdes de loteamento com as condi¢oes definidas na licenca, na informacao
prévia que contenha todos os elementos previstos nas alineas a) a f) do n.° 2 do
artigo 14.° que sejam aplicaveis a operagao pretendida, ou na comunicagao prévia
podem ser alteradas por iniciativa da camara municipal desde que tal alteracao se
mostre necessaria a execu¢ao de plano municipal ou intermunicipal de

ordenamento do tettitorio ou area de reabilitacdo urbana.
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A deliberacio da camara municipal que determine as alteragdes referidas no
numero anterior é devidamente fundamentada e implica o averbamento desse
facto no titulo da licenga, da informagao prévia que contenha todos os elementos
previsto nas alineas a) a f) do n.” 2 do artigo 14.° que sejam aplicaveis a operacao
pretendida e da comunicacdo prévia, bem como a publicagao e submissao o

registo deste, a expensas do municipio.

A deliberagao referida no numero anterior ¢ precedida da audiéncia prévia do
titular da licenca, da comunica¢do prévia, da informacao prévia e demais
interessados, que dispdem do prazo de 30 dias para se pronunciarem sobre o

projeto de decisio.

A pessoa coletiva que aprovar os instrumentos referidos no n.” 1 que determinem
direta ou indiretamente os danos causados ao titular da licenc¢a, da comunicacio
prévia e da informagao prévia e demais interessados, em virtude do exercicio da
faculdade prevista no n.° 1, é responsavel pelos mesmos nos termos do regime

geral aplicavel as situagoes de indemnizagao pelo sacrificio.

Sem prejuizo do disposto no numero anterior, nas situagoes de afetacao das
condi¢Oes da licenga, da informacdo prévia que contenha todos os elementos
previstos nas alineas a) a f) do n.° 2 do artigo 14.° que sejam aplicaveis a operagao
pretendida ou da comunicagao prévia que, pela sua gravidade ou intensidade,
eliminem ou restrinjam o seu conteudo econémico, o respetivo titular e demais
interessados tém direito a uma indemnizagao correspondente ao valor econémico

do direito eliminado ou da parte do direito que tiver sido restringido.
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Artigo 48.°-A

[..]

Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, a alteracao de operagao de loteamento objeto
de comunicagdo prévia s6 pode ser apresentada se for demonstrada pelo interessado a nao

oposicao dos titulares da maioria da area dos lotes constantes da operagao.

Artigo 49.°

1 - Nos titulos de arrematag¢ao ou outros documentos judiciais, bem como nos
instrumentos relativos a atos ou negocios juridicos de que resulte, direta ou
indiretamente, a constituicao de lotes nos termos da alinea i) do artigo 2.°, sem
prejuizo do disposto nos artigos 6.° ¢ 7.°, ou a transmissao de lotes legalmente
constituidos, devem constar o numero da licenga, da informagdo prévia
favoravel que contemple todos os elementos previstos nas alineas a) a f) do n.°

2 do artigo 14.° que sejam aplicaveis a operagao pretendida ou da comunicagao

prévia, a data de emissao do titulo, a data de caducidade e a certidao do registo

predial.
2- [..]
3- [..1]

4 - A exibi¢ao das certidGes referidas nos n.* 2 e 3 é dispensada sempre que o
loteamento seja titulado por alvara emitido ao abrigo dos Decretos-Leis n.%s

289/73, de 6 de junho, e 400/84, de 31 de dezembro.
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Artigo 52.°

Na publicidade a alienagio de lotes de terreno, de edificios ou fragdes auténomas neles

construidos, em constru¢ao ou a construir, ¢ obrigatério mencionar o numero do titulo

da licenca de loteamento, da informacao prévia emitida com todos os elementos

previstos nas alineas a) a f) do n.° 2 do artigo 14.° que sejam aplicaveis a operagao

pretendida ou da comunicagao prévia e a data da sua emissao ou rece¢ao pela camara

municipal, bem como o respetivo prazo de validade.

1-

Artigo 53.°

Com as deliberagoes previstas nos artigos 16.° ¢ 26.° ou através de regulamento
municipal nas situagdes de deferimento tacito, comunicagao prévia ou isengao, o

municipio estabelece, para as obras de urbanizagao:

a) [
b))
J [

Nas situagoes de deferimento tacito, comunicagao prévia ou isen¢io, o prazo de
execucao ¢ o definido pelo interessado, nio podendo, no entanto, ultrapassar os

limites fixados mediante regulamento municipal.
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Quando a obra se encontre em fase de acabamentos, pode ainda o presidente da
camara municipal, a requerimento fundamentado do interessado, conceder nova
prorrogacao, mediante o pagamento de um adicional a taxa referida no n.” 4 do

artigo 116.°, de montante a fixar em regulamento municipal.

A prorrogacao do prazo nos termos referidos nos nimeros anteriores nao da lugar
a novo titulo da licen¢a nem a apresenta¢ao de nova comunicagao prévia, devendo

ser averbada nos documentos comprovativos existentes.

Artigo 54.°

A caugdo referida no nimero anterior é prestada a favor da camara municipal,
mediante garantia bancaria autbnoma a primeira solicitagao, hipoteca sobre bens
imoveis propriedade do requerente, depdsito em dinheiro ou seguro-caugao,
estando sujeita a atualizagdo nos termos do n.° 4 e mantendo-se valida até a rece¢ao

definitiva das obras de urbanizacio.

O montante da caucdo ¢ igual ao valor constante dos or¢amentos para execugao
dos projetos das obras a executar, eventualmente corrigido pela camara municipal
com a emissao da licenca ou da informagao prévia, a que pode ser acrescido um
montante, nao superior a 5 % daquele valor, destinado a remunerar encargos de

administracdo caso se mostre necessario aplicar o disposto nos artigos 84.° e 85.°

74



Proposta de Lei n.° 48/XVII/1.2

5- [...]-
6 - O reforco ou a reducao da caugao, nos termos do n.” 4, nao da lugar a emissao de

novo titulo ou a nova comunicacio.
7- [...]
8 - [Rewvogado).
Artigo 55.°

[.]

1-[..]
2-1[..]
3]

4 — Quando haja lugar a celebragdo de contrato de urbanizacio, o titulo da operagao

urbanistica ou a comunica¢ao devem fazer-lhe referéncia.

5 — Juntamente com o requerimento inicial, pedido de informacao prévia, comunicacio e a
qualquer momento do procedimento até a aprovagao das obras de urbanizagio, o

interessado pode apresentar proposta de contrato de urbanizagao
Artigo 56.°
Execugao por fases das obras de urbanizagao

1- O interessado pode requerer a execucdao por fases das obras de urbanizagao,
identificando as obras incluidas em cada fase, o orgamento correspondente e os

prazos dentro dos quais se propde iniciar e concluir cada fase.
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O requerimento referido no ndmero anterior deve ser preferencialmente
apresentado com o pedido de informagao prévia que contenha todos os elementos
previstos nas alineas a) a f) do n.” 2 do artigo 14.° que sejam aplicaveis a operagao
pretendida, ou com o pedido de licenciamento do loteamento ou, quando as obras
de urbanizacdo nao se integrem em operagao de loteamento, com o pedido
relativo as mesmas, podendo, contudo, ser apresentado em qualquer momento do

procedimento, desde que nao tenha ainda sido proferida decisao final.

O requerimento previsto no n.° 2 ¢ decidido no prazo de 30 dias, contado a partir

da data da sua apresentagao.

Admitida a execugao por fases, o titulo abrange apenas a primeira fase das obras
de urbanizacao, implicando cada fase subsequente um aditamento ao mesmo, a

solicitar pelo interessado.

Tratando-se de obra sujeita a comunicagao prévia, pode o interessado remeter em
comunicagoes prévias subsequentes, os projetos de especialidades relativos aos

demais trabalhos a realizar.

No caso previsto no nimero anterior, o interessado pode realizar os trabalhos
correspondentes a cada uma das comunicagdes, nos termos do disposto no artigo

34.°.
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Caso a execugdo da obra por fases tenha sido prevista em pedido de informagao
prévia ao abrigo do n.° 2 do artigo 14.°, o interessado pode apresentar os projetos
de especialidades e demais elementos relativos a cada fase em informacdes de
inicio de trabalhos subsequentes, aplicando-se com as necessarias adaptagdes, o

disposto nos n.%s 1, 2 ¢ 3.

Em caso de execugao por fases, o alvara ou titulo exigido a empresa construtora

refere-se a cada uma das fases e nao ao conjunto de todas elas.

Se o requerimento mencionado no n.” 2 for submetido nos dltimos 30 dias do
prazo para a decisdo final, este pode ser prorrogado no periodo que for necessario

a aprecia¢ao do mesmo no prazo de 30 dias previsto no n.” 4.

Artigo 57.°

A camara municipal fixa as condi¢oes a observar na execu¢ao da obra com o
deferimento do pedido de licenciamento ou de informagao prévia das operagdes
urbanisticas e, no caso das obras isentas, sujeitas a comunica¢ao prévia ou que
tenham sido objeto de deferimento tacito, através de regulamento municipal,
devendo salvaguardar o cumprimento do disposto no regime da gestao de

residuos de construcao e demoli¢io.

As condigbes relativas a ocupagao da via publica ou a colocagao de tapumes e

vedagoes sao estabelecidas mediante proposta do requerente.

Em caso de deferimento tacito, as condi¢Oes a observar na execucao das obras
sao aquelas que forem propostas pelo requerente, desde que compativeis com o

regulamento municipal.
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S

O disposto no artigo 43.° e nos n.” 1 a 3 do artigo 44.° aplica-se aos
procedimentos de licenciamento, de comunicagao prévia ou de informagao prévia
que contenha todos os elementos previstos nas alineas a) a f) do n.” 2 do artigo
14.° que sejam aplicaveis a operagao pretendida, quando respeitem a edificios
contiguos e funcionalmente ligados entre si que determinem, em termos

urbanisticos, impactes semelhantes a uma operagao de loteamento, nos termos a

definir por regulamento municipal.

O disposto no n.° 5 do artigo 44.° é aplicavel aos procedimentos de licenciamento,
de comunicag¢ao prévia e de informacao prévia que contenha todos os elementos
previstos nas alineas a) a f) do n.° 2 do artigo 14.° que sejam aplicaveis a operagao
pretendida, quando a operagdao contemple a criagdo de areas de circulagio viaria e

pedonal, espagos verdes e equipamento de uso privativo.

Artigo 58.°

A camara municipal fixa, com o deferimento do pedido de licenciamento das
obras referidas nas alineas c) a h) do n.” 2 do artigo 4.°, o prazo de execugao da

obra, em conformidade com a programacao proposta pelo requerente.

Nas situagdes previstas no n.° 4 do artigo 4.°, bem como no caso de deferimento
tacito ou isengao, o prazo de execucao ¢ o definido pelo interessado, nao podendo,
no entanto, ultrapassar os limites maximos fixados mediante regulamento

municipal.

Os prazos referidos nos numeros anteriores comegam a contar da data do

pagamento das taxas e demais encargos devidos.
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O prazo para a conclusio da obra pode ser alterado por motivo de interesse
publico, devidamente fundamentado, no ato de deferimento a que se refere o n.°
1, ou mediante notificagao do interessado, no prazo de 15 dias a contar da

submissao da comunicagao prévia.

Quando nao seja possivel concluir as obras no prazo previsto, este pode ser
prorrogado, a requerimento fundamentado do interessado, o qual deve ser objeto

de decisao no prazo maximo de 15 dias, decorrido o qual se considera tacitamente

deferido.

O prazo estabelecido nos termos dos numeros anteriores pode ainda ser

prorrogado em consequéncia da alteracdo da licen¢a, bem como da apresentacao

de alteragdes durante a execugao da obra, nos termos do artigo 83.°.

A prorrogacao do prazo nos termos referidos no n.° 5 nao da lugar a emissao de
novo titulo, devendo apenas ser junto aquele, com o comprovativo de pagamento

da respetiva taxa, caso aplicavel.
[Revogado).
Artigo 59.°

Execucio por fases das obras de edificagao
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5. [...]
6- [...]
7- [...]
8- ..
9- [...]

10 - Caso a execucao da obra por fases tenha sido prevista em pedido de informagao
prévia ao abrigo do n.” 2 do artigo 14.°, o interessado pode apresentar os projetos
de especialidades e demais elementos relativos a cada fase em informacdes de
inicio de trabalhos subsequentes, aplicando-se com as necessarias adaptagdes, o

disposto nos n.°s 1 e 2.

11 - Em caso de execugao por fases, o alvara ou titulo exigido a empresa construtora

refere-se a cada uma das fases e nao ao conjunto de todas elas.

Artigo 60.°

1-1..]

2 - As obras de reconstrucao ou de alteracao das edificagdes nao podem ser recusadas
com fundamento em normas legais ou regulamentares supervenientes a
construcdo originaria, desde que tais obras nao originem ou agravem
desconformidade com as normas em vigor ou tenham como resultado a melhoria

das condig¢bes de seguranca e de salubridade da edificagio.

3- O disposto no numero anterior é igualmente aplicivel em sede de controlo
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sucessivo e fiscalizagao das operagoes urbanisticas.

4 - Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, a lei pode impor condi¢oes
especificas para o exercicio de certas atividades em edificagdes ja afetas a tais
atividades ao abrigo do direito anterior, bem como condicionar a execuc¢ao das
obras referidas no n.° 2 a realizagao dos trabalhos acessorios que se mostrem

necessarios para a melhoria das condi¢oes de seguranca e salubridade da edificacao
Artigo 62.°-A

Utilizagao ou alteracao de uso de edificio ou fragao precedida de obra submetida a

procedimento de licenciamento ou comunicagao prévia

1 - A utilizacdo ou alteraciao de uso de edificio ou fragio apos a realizacio de obra
submetida a procedimento de licenciamento ou comunica¢ao prévia tendo em
vista essa utilizagao, depende da submissao de uma comunicagao prévia a cimara
municipal, a qual deve obedecer a0 modelo constante da portaria prevista no

artigo 4.°-A e ser instruida com:
a) Os elementos constantes da portatia prevista no n.° 4 do artigo 9.%

b) Um termo de responsabilidade que declare a conformidade da obra com o
projeto aprovado, subscrito pelo diretor de obra ou pelo diretor de fiscalizagao
de obra, ou em caso de impossibilidade destes, em que ja nio seja possivel
proceder a sua substituicio ao abrigo do n.” 10 do artigo 9.°, por técnico

legalmente habilitado a ser diretor de obra.

2 - O edificio ou suas fragdes autbnomas podem ser utilizados para a finalidade
pretendida imediatamente apds a submissao da comunicagao prevista no n.° 1 e

respetivos documentos instrutorios.

3 - A verificagdo da conformidade da comunicagdo prévia submetida e da respetiva
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instrucao ¢ efetuada em sede de controlo sucessivo.

4 - Sem prejuizo do disposto no n.” 1, quando a obra tenha sido sujeita a alteragdes nos

termos do n.° 1 do artigo 83.°, aplica-se o disposto no artigo seguinte.
Artigo 62.°-B

Utilizagao ou alteracao de uso de edificio ou fragao nao precedida de obra sujeita a licenca

ou comunicagao prévia

1- A utilizagio ou a alteracio de uso de edificio ou fracio ou de alguma informacao
constante do titulo de utilizagao existente esta sujeita a comunicagao prévia com prazo
nos termos do artigo 63.° quando nao tenha sido precedida de obra sujeita a licenca ou

comunicag¢ao prévia.

2 - A comunicagao prévia com prazo referida no numero anterior é aplicavel o artigo 64.°,

quando a utilizagao ou a alteragio:
a) Naio tenha sido precedida de obra tendo em vista essa utilizagdo;

b) Tenha sido precedida de obra isenta nos termos do artigo 6.° ou das alineas g) ou

h) do n.° 1 do artigo 7.°.

3 - No caso de utiliza¢ao ou alteragdao de uso ou de alguma informacao constante do titulo
de utilizagdo existente que nao seja precedida de obra sujeita a licenga, a comunicagao
de utilizagao destina-se a comprovar a conformidade da utilizagido prevista com as
normas legais e regulamentares que fixam os usos e utilizagdes admissiveis, bem como
a idoneidade do edificio ou sua fragdo auténoma para o fim pretendido, podendo
contemplar utilizagées mistas, e caso se aplique, a sua conformidade com o projeto de

arquitetura e arranjos exteriores comunicados ou objeto de pedido de informagao prévia.

4 - A utilizacdo ou a alteracio de uso podem ser sujeitas a realizacao de cedéncias, caso,
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pelas suas caracteristicas, sejam enquadradas em regulamento municipal como operagoes

urbanisticas de impacte relevante ou semelhante a loteamento.
Artigo 63.°

Instrucao da comunicagao prévia com prazo para a utilizagdo ou alteracao de uso nao

precedida de obra sujeita a licenga ou comunicac¢io prévia

1- A comunicacdo prévia com prazo prevista no artigo 62.°-B obedece ao modelo
constante da portaria prevista no artigo 4.°-A, e deve ser instruida com os elementos
constantes da portaria prevista no artigo 9.° e de um termo de responsabilidade que

declare:

a) A conformidade da utilizagdo prevista com as normas legais e regulamentares que
fixam os usos e utilizacbes admissiveis, e a idoneidade do edificio ou sua fracao

auténoma para o fim pretendido, ou,

b) A conformidade da obra com o projeto comunicado ou objeto de pedido de
informagao prévia, quando aplicavel, bem como a conformidade legal e regulamentar

de eventuais alteracbes em obra isentas de licenca ou comunicag¢io.

2 - O termo de responsabilidade previsto na alinea a) do nimero anterior deve ser subsctrito
por pessoa legalmente habilitada a ser autor de projeto de arquitetura, e o termo previsto
na alinea b) do numero anterior deve ser subscrito pelo diretor de obra ou pelo diretor
de fiscalizagdo de obra, nos termos do regime juridico que define a qualificacdo

profissional exigivel aos técnicos responsaveis pela elaboracio e subscri¢io de projetos.

3 - (Revogado).

4 - O modelo do termo de responsabilidade a que se refere o presente artigo consta de
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portaria dos membros do Governo responsaveis pelas areas da reforma do Estado, da

construc¢ao, das autarquias locais e do ordenamento do territorio.

Artigo 64.°

1 — Nos casos previstos no n.” 2 do artigo 62.°-B, o edificio ou suas fra¢oes auténomas pode

ser utilizado para a finalidade pretendida decorridos dez dias apds a submissao da

comunicagao prévia com prazo a que se refere o artigo 62.°-B, salvo na situagao prevista

no numero seguinte.

2 - O presidente da camara municipal, no prazo previsto no numero anterior, pode:

a)

J

Proferir despacho de rejeicio quando a comunicacao nao esteja devidamente
instruida ou resultar dos elementos instrutérios que a utilizagdo pretendida ¢é
manifestamente contraria as normas legais ou regulamentares aplicaveis, ou
constitua, comprovadamente, uma sobrecarga incomportavel para as

infraestruturas ou servigos gerais existentes;

Determinar a realizacao de vistoria, a efetuar nos termos do artigo seguinte, quando

se verifique alguma das seguintes situagoes:
z) O termo de responsabilidade submetido nao se encontre completo; ou

z1) Bxistam indicios sérios de que o edificio nao ¢ idéneo para o fim pretendido.

Artigo 65.°
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A vistoria realiza-se no prazo de 15 dias a contar da decisao do presidente da camara
referida no n.° 2 do artigo anterior, decorrendo sempre que possivel em data a acordar

com o interessado.

A data da realizagao da vistoria é notificada pela cimara municipal ao interessado,
o qual pode fazer-se acompanhar dos autores dos projetos e do técnico
responsavel pela dire¢ao da obra ou de outro perito, que participam, sem direito a

voto, na vistoria.

Em caso de determinacao de vistoria, o prazo para a realizagao das cedéncias
previsto no n.° 3 do artigo 44.°, quando aplicavel, é contado a partir da notificagao
da declaragao de conformidade referida no n.° 4 ou do termo do prazo previsto

no namero antetiot.

A vistoria relativa a edificios ou recintos classificados nas 2% 3" e 4° categorias de
risco pode integrar técnicos da Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecao

Civil ou de camara municipal por ela credenciada.

Artigo 66.°
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1- No caso de edificios constituidos em regime de propriedade horizontal, a
comunicagao prevista nos artigos 62.°-A e 62.°-B pode ter por objeto o edificio na

sua totalidade ou cada uma das suas fracbes autbnomas.

3 - Caso o interessado nao tenha ainda requerido a certificagao pela camara municipal
de que o edificio satisfaz os requisitos legais para a sua constitui¢io em regime de
propriedade horizontal, tal pedido pode acompanhar a comunicagao a que se refere

on’1.

4-1..]

Artigo 67.°

A validade das licengas e das decisoes relativas a pedidos de informagao prévia depende
da sua conformidade com as normas legais e regulamentares aplicaveis em vigor a data

da sua pratica, sem prejuizo do disposto no artigo 60.°.

Artigo 68.°

Sem prejuizo da possibilidade de atribuicdo de efeitos juridicos a situagbes de facto
decorrentes de atos nulos nos termos gerais de direito, bem como do disposto no artigo
70.°, sao nulas as licengas e as decisoes relativas a pedidos de informagao prévia previstos

no presente diploma que:

a) Violem o disposto em plano municipal ou intermunicipal de ordenamento do

territério, medidas preventivas, normas provisorias ou opera¢ao de loteamento
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em vigor;
b (...
g (.
Artigo 69.°
[.]

1- [...]

2 - Quando tenha por objeto atos de licenciamento ou decisoes relativas a pedidos de
informacao prévia com fundamento em qualquer das invalidades previstas no
artigo anterior, a cita¢ao do titular da licenga ou da informagao prévia favoravel
para contestar a a¢ao referida no numero anterior nao prejudica o prosseguimento

dos trabalhos, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

3- O Ministério Pablico pode, na a¢ao referida no nimero anterior, recorrer as
medidas cautelares alternativas, adicionais ou preventivas, nos termos do artigo
112.° do Cédigo de Processo nos Tribunais Administrativos, devendo o juiz
proferir decisao sobre a medida, quando a ela houver lugar, no prazo de dez dias,
tendo o recurso da decisdo carater urgente e os efeitos previstos no n.° 4 do artigo

115.°

4 - A possibilidade de o 6rgao que emitiu o ato ou deliberacao declarar a nulidade
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caduca no prazo de 1 ano contado da data da sua emissdao, sem prejuizo de os
factos que determinaram a nulidade consubstanciarem a pratica de um crime,
caducando igualmente no mesmo prazo o direito de propor a agao prevista no n.’
1 ou de propositura de acao popular, nos termos do n.” 2 do artigo 9.° e do n.° 2
do artigo 55.° do Cédigo de Processo nos Tribunais Administrativos, exceto

relativamente a monumentos nacionais e respetiva zona de prote¢do e sem

prejuizo do disposto no nimero seguinte.

Artigo 70.°

1-[...]

2 - O disposto no numero anterior inclui a responsabilidade por prejuizos resultantes de
operagdes urbanisticas executadas com base em atos administrativos ilegais
praticados no ambito dos procedimentos de licenciamento, comunicagdo prévia ou
comunicagao prévia com prazo, nomeadamente em caso de revoga¢ao, anulagao ou
declaragao de nulidade de licengas ou de decisdes relativas a informagoes prévias,
sempre que a causa de revogacao, anulagdo ou declaracio de nulidade resulte de uma

conduta ilicita dos titulares dos seus 6rgaos ou dos seus funcionarios e agentes.

a) (...

¢) Os trabalhadores que tenham prestado informacgao favoravel a pratica do ato

administrativo ilegal, em caso de dolo ou culpa grave;

4 ()
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4- 1.
5- ..
Artigo 71.°
[.]
1-[..]

a) Nio for apresentada a comunicagao prévia para a realizagao das respetivas obras
de urbaniza¢io no prazo de um ano a contar da notificacio do ato de
licenciamento ou, na hipétese de deferimento tacito ou de comunicagao prévia,
nao for apresentada comunicagao prévia para a realizagao de obras de urbanizacao

no prazo de um ano a contar da data daqueles;

b) Naio forem pagas as taxas e demais encargos devidos no prazo de um ano a contar

da comunicagao prévia das respetivas obras de urbanizagao; ou

¢) Nao forem concluidas as obras de edificagdo previstas na operagdo de loteamento
no prazo fixado em instrumento de gestdo territorial ou regulamento municipal

aplicavel.

2 - A licenga ou comunicagao prévia para a realizagao de operacao de loteamento que
nao exija a realizagdo de obras de urbanizagao, ou para a realizacio das demais
operagOes urbanisticas previstas nos n.°s 2 e 4 do artigo 4.°, caducam se no prazo de
1 ano a contar da notificacao do ato de licenciamento, da formacao do deferimento
tacito ou da comunicag¢do prévia nao forem pagas as taxas ¢ demais encargos a que

se referem os artigos 4.°-A e 116.°.

3 - Para além das situagdes previstas nos numeros anteriores, a licenga ou a comunicagao
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prévia para a realizagao das operagdes urbanisticas referidas no n.” 2, bem como a

licenga ou a comunicac¢do prévia para a realizacdo de operagao de loteamento que

exija a realizacdo de obras de urbanizacao e, também, no caso de informacao prévia

emitida nos termos do n.° 2 do artigo 14.°, que contenha todos os elementos

previstos nas respetivas alineas a) a f) que sejam aplicaveis a operagao pretendida,

caducam ainda:

a)

b)

d)

Se as obras nio forem iniciadas no prazo de 12 meses a contar da data do
pagamento das taxas e demais encargos ou do deferimento tacito, nos casos em
que este ocorra, nao podendo, no caso da informacao prévia, ser ultrapassado o

prazo previsto no n.” 5 do artigo 17.°%

Se as obras estiverem suspensas por periodo superior a seis meses, salvo se a
suspensao decorrer de facto nao imputavel ao titular da licenga, da comunicagao

prévia ou do pedido de informagao prévia;

Se as obras nao forem concluidas no prazo fixado na licenca, comunicacao
bl
prévia ou informagao prévia, ou suas prorrogagoes, contado a partir da data do

pagamento das taxas e demais encargos devidos.

e (...).

4-[...]
a) (...

¢) Se desconheca o paradeiro do titular da respetiva licenga ou comunicag¢ao prévia
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ou de quem tenha informado o inicio da obra sem que este haja indicado a camara

municipal procurador bastante que o represente.

5- As caducidades previstas no presente artigo devem ser declaradas pela camara

municipal, apds audiéncia prévia do interessado.

6-[...]

7 - Tratando-se de licenga, comunicagao prévia ou informacao prévia que contenha
todos os elementos previstos nas alineas a) a f) do n.° 2 do artigo 14.° que sejam
aplicaveis a operacao pretendida, para a realizagdo de operacao de loteamento ou de
obras de urbanizacao a caducidade pelos motivos previstos nos n.°s 3 e 4 observa os

seguintes termos:

a) (...

b) A caducidade nio produz efeitos relativamente as parcelas cedidas para
implantagiao de espagos verdes publicos e equipamentos de utilizagao coletiva e
infraestruturas que sejam indispensaveis aos lotes referidos no nimero anterior
ou ja se encontrem afetas a programa de habitacio publica, de custos
controlados ou para arrendamento acessivel e sejam identificadas pela camara

municipal na declaracdo prevista no n.° 5;

¢) A caducidade nio produz efeitos, ainda, quanto a divisio ou reparcelamento
fundiario resultante da operagio de loteamento, mantendo-se os lotes
constituidos por esta operacio, a respetiva area e localizacao e extinguindo-se as

demais especificagbes relativas aos lotes, previstas no respetivo titulo.

8 - Pode o presidente da camara municipal, mediante requerimento fundamentado do

interessado, conceder prorroga¢ao dos prazos previstos na alinea b) don.° 1 e no n.° 2,
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por uma unica vez e pelo mesmo prazo.

Artigo 72.°

1 - O titular de licenga, comunicagao prévia ou informacao prévia que haja caducado pode
requerer nova licenga, apresentar novo pedido de informacdo prévia ou nova

comunicagao prévia.

2 - No caso referido no numero anterior, sdo utilizados no novo processo os elementos que

instruiram o processo anterior desde que se mantenham validos e eficazes.

3—1..]
Artigo 73.°
1 - Sem prejuizo do que se dispde no nimero seguinte, a licenca e as decisoes relativas a

pedidos de informacao prévia favoraveis s6 podem ser revogadas nos termos

estabelecidos na lei para os atos constitutivos de direitos.

2 L.

Artigo 80.°
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1 - A execugio das obras e trabalhos sujeitos a licenga nos termos do presente diploma sé
pode iniciar-se, conforme disposto no artigo 4.°-A, depois de pagas as respetivas taxas
e demais encargos devidos, bem como ap6ds a entrega dos elementos relativos a execugao
da obra definidos em portaria dos membros do Governo responsaveis pelas areas da

reforma do Estado e da construcao.

2 - As obras e os trabalhos sujeitos ao regime da comunicag¢ao prévia podem iniciar-se nos

termos do disposto nos artigos 4.>-A e 34.°.

3 - As obras e trabalhos referidos no artigo 7.° s6 podem iniciar-se depois de emitidos os
pareceres ou autorizagoes ai referidos ou apés o decurso dos prazos fixados para a
respetiva emissao, do pagamento das respetivas taxas e demais encargos devidos, e da

formalizagao das cedéncias, quando aplicavel.

4 — No caso de obras isentas na sequéncia de informagao prévia favoravel que contemple
todos os elementos previstos nas alineas a) a f) do n.° 2 do artigo 14.° que sejam
aplicaveis a operaciao pretendida, o inicio dos trabalhos sé pode realizar-se apds o

verificacdo do disposto nos n.%s 8 e 10 do artigo 16.°.

Artigo 80.°-A
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Até cinco dias antes do inicio dos trabalhos, inclusive das obras isentas de licenca ou
comunica¢ido prévia, o promotor informa a camara municipal dessa intencio,
comunicando também a identidade da pessoa, singular ou coletiva, encarregada da
execu¢ao dos mesmos ¢ os demais elementos previstos na portaria referida no n.° 4 do

artigo 9.°.

A pessoa encarregada da execucgdo dos trabalhos esta obrigada a execugdo exata dos
projetos e ao respeito pelas condigdes do licenciamento, da informacao prévia favoravel

ou da comunicagao prévia.

No caso das obras isentas de licen¢a ou comunicagao na sequéncia de informagao prévia
favoravel que contemple todos os elementos previstos nas alineas a) a f) do n.” 2 do
artigo 14.° que sejam aplicaveis a operacao pretendida, a informacgiao do inicio dos
trabalhos deve ser acompanhada do comprovativo do pagamento das taxas e demais
encargos devidos, do comprovativo da realizagdo das cedéncias, dos projetos de
especialidades e demais elementos constantes da portaria referida no n.° 1, juntamente
com o termo de responsabilidade dos autores dos projetos, que atestem que foram
observadas as normas legais e regulamentares aplicaveis na sua elabora¢io, e do
coordenador dos projetos, que ateste a compatibilidade entre estes, bem como o
cumprimento por todos os projetos dos termos e condi¢oes da informagao prévia

favoravel.

As obras referidas nos numeros anteriores devem ser objeto de publicitagao pelo
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proprietario ou o diretor da obra, mediante aviso a afixar até cinco dias antes do inicio
dos trabalhos, no local de execugao da operacao de forma visivel da via publica, segundo
o modelo aprovado por portaria do membro do Governo responsavel pelo

ordenamento do tertitorio.

A informagcao de inicio dos trabalhos prevista no n.° 1 caduca no prazo de um ano sem

que tenham sido iniciados os respetivos trabalhos.

Artigo 82.°

[.]

1 -Uma vez cumpridos os requisitos previstos no artigo 80.°, e até ao inicio dos trabalhos, o

interessado solicita as entidades gestoras a ligacao dos sistemas de agua, de saneamento,
de gas, de eletricidade e de telecomunicagoes, podendo optar pela realizacao das obras
indispensaveis a sua concretizagao, mediante autorizagao dessas entidades e nas

condig¢bes regulamentares e técnicas por aquelas definidas.

2 — (Revogado).

3-
4-1
5-
6-

Artigo 83.°
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1 — Podem ser realizadas em obra alteracGes ao projeto, mediante comunicagao prévia, a qual

obedece ao regime previsto no artigo 35.% e deve ser instruida com os projetos e

b
pareceres a que haja lugar, sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, devendo
ser efetuada com antecedéncia minima de 30 dias relativamente a submissao da

comunicagao prevista no artigo 62.°-B.

2 — Podem ser efetuadas sem dependéncia de comunicagao prévia a camara municipal as

alteragdes em obra que correspondam a obras isentas de licenga ou comunicagao prévia.

3 - As altera¢Ges em obra ao projeto inicialmente aprovado ou comunicado que envolvam a
realizagdo de obras de ampliacio ou que impliquem alteragdes a implantagao das
edificagOes estdo sujeitas ao disposto no n.” 2 do artigo 14.°, no artigo 27.° ou no artigo

35.%, consoante o procedimento inicial.
4—1...].
5 — (Revogado).

Artigo 84.°

1 - Sem prejuizo do disposto no presente diploma em matéria de suspensao ou caducidade,
a camara municipal, para salvaguarda do patriménio cultural, da qualidade do meio
urbano e do meio ambiente, da seguranga das edificagoes e do publico em geral ou, no
caso de obras de urbanizagdo, também para protecio de interesses de terceiros
adquirentes de lotes, pode promover a realizagao das obras por conta do titular do direito

a realizacao da operacio urbanistica quando, por causa que seja imputavel a este ultimo:

a) Naio tiverem sido iniciadas no prazo de um ano a contar do disposto no artigo
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80.%;

b (...

¢ ()

4 (.
2-[..]
3- 1.

4 - Logo que se mostre reembolsada das despesas efetuadas nos termos do presente artigo,
a camara municipal procede ao levantamento do embargo que possa ter sido decretado
ou, quando se trate de obras de urbanizagao, emite certidio comprovativa desse facto,
competindo ao presidente da camara dar conhecimento das respetivas deliberag¢oes,
quando seja caso disso, a Direcao-Geral do Territorio, para efeitos cadastrais, e a

conservatoria do registo predial.

Artigo 85.°

[.]

a) Copia do titulo previsto no artigo 4.°-A;

b) Orcamento, a precos correntes do mercado, relativo a execucao das obras de
urbaniza¢dao em conformidade com os projetos aprovados ou apresentados e com

as condi¢oes respetivamente fixadas;
9 (.-
3 - Antes de decidir, o tribunal notifica a camara municipal, o titular da licenga, da
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comunicag¢ao ou da informagdo que contenha todos os elementos previstos nas
alineas a) a f) do n.” 2 do artigo 14.° que sejam aplicaveis a operagao pretendida, para
responderem no prazo de 30 dias e ordena a realizagao das diligéncias que entenda

uteis para o conhecimento do pedido, nomeadamente a inspecao judicial do local.

Na falta ou insuficiéncia da caugdo, o tribunal determina que os custos sejam
suportados pelo municipio, sem prejuizo do direito de regresso deste sobre o titular
da licenga, da comunicagdo ou da informacio prévia que contenha todos os

elementos previstos nas alineas a) a f) do n.” 2 do artigo 14.°.

[.].
[.].
[.].

A camara municipal emite oficiosamente certidao para execu¢do de obras por
terceiro, competindo ao seu presidente dar conhecimento das respetivas deliberagoes

a Direcao-Geral do Territério, para efeitos cadastrais, e a conservatéria do registo

predial, quando:
a) (--);
b) (...).

Artigo 86.°

98



Proposta de Lei n.° 48/XVII/1.2

1 - Concluida a obra, o dono da mesma ¢é obrigado a proceder ao levantamento do
estaleiro respetivas instalaces de alojamento temporario, quando existam, a limpeza
da area, de acordo com o regime da gestido de residuos de constru¢ao e demoli¢ao
nela produzidos, e a reparacao de quaisquer estragos ou deterioracdes que tenha

causado em infraestruturas publicas.

2 - O cumprimento do disposto no nimero anterior é condi¢dao para a utilizagao do
edificio ou fragao ou para a rececao provisoria das obras de urbanizagio, salvo
quando tenha sido prestada, em prazo a fixar pela camara municipal, caugao para

garantia da execugao das operagoes referidas no mesmo nimero.

Artigo 87.°

[.]

E admissivel a realizacio de rece¢des provisorias parciais, ainda que as obras de urbanizagao

nao tenham sido licenciadas por fases.

As rececOes provisorias parciais referidas no nimero anterior devem ser realizadas em
funcao do tipo de obra de urbanizagao realizada ou por referéncia a areas infraestruturadas

que sejam funcionalmente auténomas e, como tal, possam ser afetas ao uso publico.

Artigo 88.°
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Obras inacabadas

Quando as obras ja tenham atingido um estado avangado de execugao, mas a licenca,
a comunica¢ao ou a informagao prévia que contenha todos os elementos previstos
nas alineas a) a f) do n.° 2 do artigo 14.° que sejam aplicaveis a operacao pretendida
haja caducado, pode ser requerida a concessao de licenca especial para a sua
conclusio, desde que nido se mostre aconselhavel a demolicio da obra, por razoes

ambientais, urbanisticas, técnicas ou econémicas.

Artigo 88.°-A
Condigoes de seguranca e salubridade das edificagoes

Sem prejuizo de outras diligéncias que sejam especialmente determinadas para esse
efeito, a camara municipal procede a fiscalizagio das condi¢bes de seguranca e
salubridade das edifica¢cGes no ambito das vistorias e inspe¢oes realizadas ao abrigo

do presente diploma.

Independentemente da notificacao do proprietario para a execugao de obras ou para
a demoli¢dao nos termos do artigo seguinte, caso sejam apurados indicios de situagoes
irregulares ou ilicitas no dominio de relagGes juridicas que sejam, ou devam ser, de
arrendamento habitacional, a camara municipal comunica o auto de vistoria e demais
elementos probatérios que tenha recolhido nesse ambito a entidade administrativa

competente para a sua fiscalizagao, aplicando-se o disposto em legislacio especial.

(Revogado).
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4 - (Revogado).

Artigo 89.°

A notificagdo dos atos referidos nos numeros anteriores ¢ acompanhada da
indicagao dos elementos instrutérios necessarios para a execu¢ao daquelas obras,
do prazo para a sua apresentagao, das medidas urgentes, quando sejam necessarias,
bem como do prazo em que as obras devem ser executadas, sob pena de o
notificando incorrer em incumprimento do ato, designadamente para os efeitos

previstos nos artigos 91.° e 100.°

O registo referido no nimero anterior ¢ cancelado através da exibi¢ao de certidao
emitida pela camara municipal que ateste a conclusio das obras ou o cumprimento
da ordem de demoli¢ao, consoante o caso, ou pela juncido de titulo de utilizagao

emitido posteriormente.

Artigo 90.°-A
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Execugao das obras determinadas pela cimara municipal
(Revogado).
(Revogado).
Durante a execugao da obra, cujo inicio deve ser informado nos termos do artigo
80.°-A, a comissao de vistorias que tiver efetuado a vistoria referida no artigo 90.°,
ou quem a substitua, acompanha periodicamente o andamento dos trabalhos, para

garantia do cumprimento integral da notificagdo inicial, solicitando a inscricio no

livto de obra da data e das conclusdes das visitas.

A comissao verifica igualmente, com o proprietario, a necessidade de se proceder a
alteragbes aos trabalhos inicialmente previstos, em funcao de alteragoes
supervenientes detetadas durante a execucdo da obra e imprevisiveis aquando

daquela notificagao, que deverdo ser objeto de nova intima¢ao municipal.

Quaisquer obras que extravasem o especificamente determinado pelo presidente da
camara estao sujeitas ao procedimento de controlo legalmente devido, devendo, nos
casos em que haja intervencOes estruturais, ser apresentado termo de
responsabilidade elaborado por técnico habilitado, de acordo com o previsto na

subalinea ii) da alinea b) do n.° 1 do artigo 6.°.

Artigo 93.°
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A realizagdo de quaisquer operagoes urbanisticas esta sujeita a fiscalizagao
administrativa, independentemente da sua sujeicdo a licenciamento,

comunicagao prévia ou comunicagao prévia com prazo, ou da sua isengio.

A fiscalizagdo administrativa destina-se a assegurar a conformidade daquelas
operagdes com as disposi¢oes legais e regulamentares aplicaveis aos aspetos
exteriores e interiores das edificagbes que cada entidade publica visa
salvaguardar, designadamente para o efeito de prevenir os perigos e
consequentes riscos que da sua realizagdo possam resultar para a saide e
seguranca das pessoas, mas incide exclusivamente sobre o cumprimento de
normas juridicas e nio sobre aspetos relacionados com a conveniéncia, a

oportunidade ou as opgoes técnicas das operagoes urbanisticas.

Sempre que sejam verificados factos suscetiveis de configurar a violagao de
normas cuja fiscalizagdo niao seja da competéncia da camara municipal, deve
esta remeter o auto de vistoria ¢ demais elementos probatérios que tenha
recolhido nesse ambito, as autoridades competentes em razao da matéria, e ao

Ministério Publico quando passiveis de atuagao criminal.

Artigo 97.°
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1 - Todos os factos relevantes relativos a execu¢ao de obras licenciadas, objeto de
comunicagao prévia ou isentas de controlo nos termos da alinea h) do n.° 1 do artigo
0.° devem ser registados pelo respetivo diretor de obra no livro de obra, a conservar

no local da sua realizagao para consulta pelos funcionarios municipais responsaveis

pela fiscalizagdao de obras.

2-1
3-1
4
Artigo 98.°
[-..]

-1

a) [...];

b) A realizagdo de quaisquer operagdes urbanisticas em desconformidade com o

d)

respetivo projeto ou com as condi¢oes do licenciamento, da comunicagao prévia

ou da informagao prévia com os efeitos do n.° 2 do artigo 17.%

A execugao de trabalhos sem que a camara municipal tenha sido previamente
informada dessa inten¢ao, ou a falta, nao suprida ap6s notificagao para o efeito,
de algum dos projetos ou demais elementos que devem acompanhar a

informagao sobre o inicio dos trabalhos, nos termos do disposto nos n.°s 1 e 3

do artigo 80.°-A;

A utilizagao de edificios ou suas fragoes auténomas sem a comunicagao prevista

nos artigos 62.°-A ou 062.°-B, ou em desconformidade com a utilizagao
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comunicada ou constante do titulo de utilizacio existente;

7) A conformidade da execu¢ao da obra com o projeto aprovado e com as
condigbes da licenga, da comunicagao prévia apresentada ou da informagao

prévia emitida com os efeitos do n.” 2 do artigo 17.%

A ndo afixa¢iao ou a nao manutenc¢ao de forma visivel do exterior do prédio, do

aviso previsto no artigo 12.%

A nao afixa¢ao ou a nao manutengao de forma visivel do exterior do prédio, do
aviso atualizado a que se refere o n.” 7 do artigo 4.°-A e do aviso a que se refere

o n.” 4 do artigo 80.°-A;

5

K

n) A nao remocgao do estaleiro e respetivas instalagdes de alojamento temporario,

quando existam, dos entulhos e demais detritos resultantes da obra nos termos
do artigo 86.° ou a utilizagdo dos edificios ou fragoes previamente a essa

remocgao;

0) A auséncia de requerimento a solicitar a2 camara municipal o averbamento de

substitui¢ao do requerente, do autor de projeto, de diretor de obra ou diretor de
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fiscalizagdo de obra, do titular do alvara de construcdo ou do titulo de registo
emitidos pelo IMPIC, I. P, bem como do titular da licenga, da comunicacio ou

da informacao prévia;

p) A auséncia de mengao a licenca, a comunicagao ou a informagao prévia nos
anuncios ou em quaisquer outras formas de publicidade a alienagao dos lotes de

terreno, de edificios ou fracGes autbnomas nele construidos;

9) (Revogada).

7) A realizagdo de operagoes urbanisticas sujeitas a licenca, comunica¢do ou

informagao prévia com os efeitos do n. 2 do artigo 17.°, sem titulo para o efeito;
Hl...

u) O nio envio do comprovativo do pagamento das taxas, nos termos do n.° 7 do

artigo 117.°.

4 - A contraordenacio prevista nas alineas c), d), s) e t) do n.° 1 ¢ punivel com coima
graduada de (euro) 500 até ao maximo de (euro) 100 000, no caso de pessoa singular,

e de (euro) 1500 até (euro) 250 000, no caso de pessoa coletiva.

7 - A contraordenagao prevista nas alineas o) e u) do n.° 1 é punivel com coima graduada

de (euro) 100 até ao maximo de (euro) 2500, no caso de pessoa singular, e de (euro)
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500 até (euro) 10 000, no caso de pessoa coletiva.

8 - (Revogado).

9- [...].
10-[...].
1-...]
12-1...].
Artigo 99.°
[.]
1- [...]:

2 - As sangoes previstas no n.° 1, bem como as previstas no artigo anterior, quando
aplicadas a empresas de constru¢ao, empreiteiros ou construtores, sao comunicadas

ao IMPIC, I. P.

3- 1.
4-1..]
Artigo 100.°
[..]
1-[..]

2 - As falsas declaragoes ou informagées prestadas pelo autor ou coordenador de

projetos, pelo diretor de obra, pelo diretor de fiscalizagio de obra ou por outros
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técnicos nos termos de responsabilidade ou no livro de obra integram o crime de

falsificagdo de documentos, nos termos do artigo 256.° do Coédigo Penal.

Artigo 100.°-A

nl

2 - Relativamente a operagdes urbanisticas realizadas em violacao das condi¢bes previstas

na respetiva licenga, comunicagao ou informacgao prévia emitida com os efeitos do
n.° 2 do artigo 17.°, consideram-se solidariamente responsaveis os empreiteiros, os
diretores da obra e os responsaveis pela fiscalizagao, sem prejuizo da responsabilidade

dos promotores e dos donos da obra, nos termos gerais.

3 - Relativamente a operagoes urbanisticas sujeitas a licenca, comunicagdo prévia ou

comunica¢ao prévia com prazo que tenham sido realizadas sem os respetivos
procedimentos ou estejam em desconformidade com os seus pressupostos ou com
qualquer das condigoes previstas na lei para a isengao dos mesmos, consideram-se
solidariamente responsaveis os promotores e donos da obra, os responsaveis pelos

usos e utilizagdes existentes, bem como os empreiteiros e os diretores da obra.

6 - Considera-se empreiteiro, para os efeitos do disposto nos n.°s 2 e 3, a pessoa juridica,

publica ou privada, que exerce a atividade de execucao das obras de edificagio e

urbanizacio e se encontre devidamente habilitada pelo IMPIC, 1. P.
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Artigo 101.°-A

[..]

1 - Qualquer pessoa tem legitimidade para comunicar a camara municipal, ao Ministério
Publico, as ordens ou associagdes profissionais, ao IMPIC, 1. P, ou a outras entidades

competentes a violagao das normas do presente diploma.
2-[...]
Artigo 102.°
1-[...]

a) Sem os necessarios atos administrativos de licen¢a ou informagao prévia com os

efeitos do n.° 2 do artigo 17.°;

b) Em desconformidade com os respetivos atos administrativos de licenca ou

informagao prévia com os efeitos do n.” 2 do artigo 17.%
¢) Ao abrigo de ato administrativo revogado ou declarado nulo;

d) Sem a necessaria comunicag¢ao prévia ou comunica¢ao prévia com prazo ou em

desconformidade com as respetivas condi¢des;

e) (...).
2-[..]
a) [}

b) Na suspensiao administrativa da eficacia da licenga ou informagao prévia;
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6) [ ]3
4[]
J [-h

3- 1.
4- 1.
5- ..
6-[...]
7- ..
8- [...]
Artigo 102.°-B
[..]
1- [..):

a) Sem a necessaria licenga, comunica¢do ou informagao prévia emitida com os

efeitos do n.° 2 do artigo 17.°;

b) Em desconformidade com o respetivo projeto ou com as condigdes do
licenciamento ou comunicac¢ao prévia ou da informagao prévia referida na alinea

anterior, salvo o disposto no artigo 83.%

) [...]

2 - A notificagio ¢ feita ao responsavel pela direcio da obra, bem como ao titular da
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licenga, comunicagao ou informacgao prévia e, quando possivel, ao proprietario do
imovel no qual estejam a ser executadas as obras ou seu representante, sendo
suficiente para obrigar a suspensao dos trabalhos qualquer dessas notificagdes ou a

de quem se encontre a executar a obra no local.

3- [

4- ...
5- ..
6-[...]
7- ..
8- [...]

Artigo 103.°
O embargo determina também a suspensio da eficacia do respetivo titulo, bem

como, no caso de obras de urbanizagdo, a suspensao de eficacia do titulo do

loteamento urbano a que a mesma respeita ou a cessagao das respetivas obras.

O embargo, ainda que parcial, suspende o prazo que estiver fixado para a execugao
das obras na respetiva licenca ou estabelecido na comunicagiao prévia ou na

informacao prévia a que se refere o artigo anterior.

Artigo 105.°

[.]
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Nas situagOes previstas nas alineas b) e ¢) do n.° 1 do artigo 102.°-B, o presidente
da camara municipal pode ainda, quando for caso disso, ordenar a realizacio de
trabalhos de corregao ou alteragao da obra, fixando um prazo para o efeito, tendo

em conta a natureza e o grau de complexidade dos mesmos.

Tratando-se de obras de urbanizacio ou de outras obras indispensaveis para
assegurar a prote¢ao de interesses de terceiros ou o correto ordenamento urbano,
a camara municipal pode promover a realizacio dos trabalhos de correciao ou
alteragao por conta do titular da licenga ou informagao prévia ou do apresentante

da comunicag¢ao prévia, nos termos dos artigos 107.° e 108.°

A ordem de realizacdo de trabalhos de corregido ou alteracio suspende o prazo
que estiver fixado na licenga, comunicagao prévia ou informagao prévia emitida
com os efeitos do n.” 2 do artigo 17.°, pelo perfodo estabelecido nos termos do

n.° 1.

O prazo referido no n.° 1 interrompe-se com a apresentagao de pedido de
alteracdo a licenca ou de informagio ou comunicaciao prévia de alteragao ao
projeto, nos termos, respetivamente, do artigo 27.°, do n.° 2 do artigo 14.° e do

artigo 35.°.

Artigo 109.°
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O presidente da camara municipal ¢ competente para ordenar e fixar prazo para a
cessagao da utilizagao de edificios ou de suas fragdes auténomas quando sejam
ocupados sem o respetivo titulo de utilizagao ou em desconformidade com o titulo

existente, ou ainda em desconformidade com as normas legais e regulamentares

aplicaveis.
[..]-
[..].
[..].
Artigo 111.°
[.]

Considera-se tacitamente deferida a pretensao, aplicando-se o disposto no
Coédigo do Procedimento Administrativo, desighadamente o respetivo artigo
130.°, bem como o disposto no Dectreto-Lei n.° 135/99, de 22 de abril, em
especial o seu artigo 28.°-B em matéria de certificagio de deferimentos

tacitos.

Artigo 114.°
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1 - Os pareceres expressos que sejam emitidos no ambito dos procedimentos regulados no

presente diploma podem ser objeto de impugnag¢ao administrativa auténoma.

2 - No caso dos pareceres emitidos em conferéncia procedimental, a impugnagao deve ser

feita junto da respetiva entidade coordenadora.

3 - A impugnac¢ao administrativa de quaisquer atos praticados ou pareceres emitidos nos
termos do presente diploma deve ser decidida no prazo de 30 dias contados da respetiva

apresentacao, findo o qual se considera deferida.
Artigo 116.°

Taxas urbanisticas

3 - Aslicengas, comunicagoes prévias, informagoes prévias e demais atos previstos
no presente diploma estao sujeitos ao pagamento das taxas a que se refere a
alinea &) do artigo 6.° da Lei n.° 53-E /2000, de 29 de dezembro, na sua reda¢ao

atual.

4 - As operagoes de loteamento e as operagdes urbanisticas de impacto relevante
ou semelhante a loteamento estao ainda sujeitas ao pagamento das taxas a que

se refere a alinea @) do artigo 6.° da Lei n.° 53-E/20006, de 29 de dezembro, na

sua redacao atual.

5- Alicenga, a comunicagao prévia e a informagao prévia emitida com os efeitos
do n.” 2 do artigo 17.°, de obras de construgdo ou ampliacio em 4area nao

abrangida por operacao de loteamento, estao igualmente sujeitas a0 pagamento
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da taxa referida no niimero anteriot.

A licenga parcial a que se refere o n.° 6 do artigo 23.° esta também sujeita ao

pagamento da taxa referida no n.° 3, ndo havendo lugar a liquidacao da mesma

aquando da licenca definitiva.
[Anterior n.” 5].

Artigo 117.°

[.]

O presidente da camara municipal procede a liquidagiao das taxas, com o
deferimento do pedido de licenciamento ou com a emissao da informagao
prévia favoravel requerida nos termos do n.° 2 do artigo 14.°, em conformidade
com o regulamento aprovado pela assembleia municipal, sem prejuizo do

disposto no n.? 5.

os

O pagamento das taxas referidas nos n.”" 4, 5 e 7 do artigo anterior pode, por
delibera¢do da camara municipal, com faculdade de delegagao no presidente e
de subdelegacio deste nos vereadores ou nos dirigentes dos servigos
municipais, ser fracionado até ao termo do prazo de execugao fixado, desde

que seja prestada cau¢ao nos termos do artigo 54.°

A exigéncia, pela camara municipal ou por qualquer dos seus membros, de
mais-valias nao previstas na lei ou de quaisquer contrapartidas, compensacoes

ou donativos confere ao titular da licenca, da informagao prévia, da
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comunicag¢ao prévia ou da comunicacao prévia com prazo para a realizacao de
operagao urbanistica, quando dé cumprimento aquelas exigéncias, o direito a
reaver as quantias indevidamente pagas ou, nos casos em que as contrapartidas,
compensagoes ou donativos sejam realizados em espécie, o direito a respetiva

devolucao e a indemnizagao a que houver lugar.

Na comunicagio prévia ou na comunica¢ao prévia com prazo, bem como nos
casos em que ocorra deferimento tacito da licen¢a ou do pedido de informacao
prévia, e sem prejuizo da liquidagio a efetuar pela camara municipal, o
pagamento de taxas e demais encargos devidos pode ser efetuado por
autoliquidacao, nos termos e condi¢des definidos nos regulamentos municipais

previstos no artigo 3.°.

Sem prejuizo da possibilidade de pagamento por via da PPAP, da PEPU ou das
plataformas proprias dos municipios até ao pleno funcionamento da PEPU,
deve ser disponibilizado no sitio da internet do municipio e afixado nos
servicos de tesouraria da camara municipal, o IBAN (International Bank Account
Number) e a institui¢ao bancaria da conta para a qual devem ser efetuados os
pagamentos das taxas e demais encargos devidos, bem como a indicagao do

regulamento municipal no qual se encontram previstas.

Quando o pagamento das taxas ¢ demais encargos devidos nao seja efetuado
por plataforma ou referéncia bancaria indicada pela camara municipal, o

interessado ¢é obrigado a remeter aquela o comprovativo do pagamento
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efetuado, no prazo de 10 dias, com indica¢do do procedimento urbanistico a

que se reporta.

Artigo 118.°

Contflitos decorrentes de operagoes urbanisticas e aplicagao dos regulamentos municipais

1-

Os interessados que pretendam recorrer a arbitragem voluntaria para o julgamento de
questOes respeitantes a atos praticados ou pareceres emitidos nos termos do presente
diploma, incluindo aqueles que tenham natureza tributaria, bem como a omissoes
administrativas, podem exigir da Administracdo a celebragio de compromisso arbitral
ou dirigir-se a centros de arbitragem institucionalizada, em termos a regulamentar por
portaria dos membros do Governo responsaveis pelas areas da reforma do Estado,

construgao, autarquias locais e ordenamento do territorio.

Sem prejuizo do nimero anterior, para a resolugao de conflitos de natureza técnica na
aplica¢ao dos regulamentos municipais previstos no artigo 3.°, dos instrumentos de
gestio territorial ou de outros atos normativos ou regras de arte, podem os interessados

requerer a intervencao de uma comissao arbitral.
[Anterior n.° 2]
[Anterior n.® 3]
[Anterior n.® 4]

[Anterior n.° 5]

Artigo 119.°
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a) Os referentes a programa e plano regional de ordenamento do territério, planos
especiais de ordenamento do territério, planos municipais e intermunicipais de
ordenamento do territorio, medidas preventivas, areas de reabilitagdo urbana e
alvaras ou documentos comprovativos de loteamento ou de edificagdes com

impacte relevante ou semelhante a um loteamento em vigor;

b) 1.1
J L[]
4 [
J [--]

h) LD
) [b
W/ e ¢
)LD
m) |...]
[..].

[..].

Para efeitos do disposto no Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua

redagdo atual, que aprova o regime de avaliagio de impacte ambiental, sempre que
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esteja em causa a realizacdo de operagdo urbanistica sujeita a avaliagdo de impacte
ambiental (AIA), ndo pode ser apresentado o pedido de licenciamento, de
informacao prévia com os efeitos do n.° 2 do artigo 17.°, ou a comunicagao prévia
sem a emissao de Declaragao de Impacte Ambiental (DIA) favoravel ou favoravel
condicionada sobre o respetivo projeto de execucao ou, no caso de procedimento de
avaliacio de impacte ambiental ter decorrido em fase de estudo prévio ou de
anteprojeto, da Decisao de Conformidade Ambiental do projeto de execucio

(DCAPE) conforme ou conforme condicionada.
5- (Revogado).
Artigo 123.°

[.]

Até a codificagdao das normas técnicas de construgao, compete aos membros do Governo
responsaveis pelas obras publicas e pelo ordenamento do territério promover a
publicitagao da relagao das disposi¢des legais e regulamentares a observar pelos técnicos
responsaveis dos projetos de obras e sua execucio, através do Sistema de Informagao

sobre Legislacio do Urbanismo e da Construcao (SILUC).»
Artigo 3.°
Aditamento ao Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro

Sao aditados ao Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacio atual, os artigos

24.°-A e 99.°-A, com a seguinte redagao:

«Artigo 24.°-A

Alteragbes ao projeto no ambito da audiéncia prévia dos interessados
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1 - Na sequéncia da audiéncia prévia dos interessados, ¢ admitida uma dnica entrega
de elementos de alteragdo ao projeto, quando a mesma vise a corre¢ao das

desconformidades detetadas ou se encontre com estas conexas.

2- O prazo concedido para a pronuncia em sede de audiéncia prévia pode ser
prorrogado, por uma unica vez, mediante requerimento fundamentado do

interessado.

3 - Caso seja necessario, na sequéncia de audiéncia prévia, pode proceder-se a nova
consulta de entidades externas por forca das alteracSes ao projeto, nos termos dos
artigos 13.° e seguintes, a qual deve ser promovida no prazo maximo de 5 dias a

contar da entrega dos elementos previstos no n.” 1.

4 - Para efeitos do disposto no nimero anterior, os prazos para pronuncia das entidades
consultadas previstos no n.° 5 do artigo 13.° ¢ no n.° 3 do artigo 13.°-A, sdo

reduzidos para 10 dias.
Artigo 99.°-A
Regime das contraordenagoes urbanisticas

1 - Constitui contraordenag¢ao urbanistica todo o facto ilicito e censuravel que preencha
um tipo legal correspondente a violagao de disposi¢des legais e regulamentares

relativas a realizagao de operagoes urbanisticas, para o qual se comine uma coima.

2 - As contraordenagdes urbanisticas sao reguladas pelo disposto no presente decreto-

lei e, subsidiariamente, pelo regime geral das contraordenagoes.

3 - Sao responsaveis pela pratica de contraordenacio as pessoas singulares ou coletivas,

ainda que irregularmente constituidas, e quaisquer outras entidades equiparadas que
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pratiquem o facto constitutivo da mesma ou, no caso de omissao, que nao tenham
praticado a a¢do adequada a evita-lo, independentemente do momento em que o

resultado tipico se tenha produzido.

4 - As decisdes, os despachos e as demais medidas tomadas pelas autoridades
administrativas no decurso do procedimento sao suscetiveis de impugnacao judicial
por parte do arguido ou da pessoa contra as quais se dirigem, com exce¢io das
medidas que se destinem apenas a preparar a decisao final de arquivamento ou

aplicacao da coima e que nao colidam com os direitos das pessoas.»

Artigo 4.°
Repristina¢io do atrtigo 62.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro

E repristinado o artigo 62.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacao

atual, que passa a ter a seguinte redagao:
«Artigo 62.°
Ambito
A utilizacao de edificios ou suas fracGes na sequéncia da realizacao de obras apenas pode
consumar-se apds a conclusio das mesmas, no todo ou em parte, observando a sua
conformidade com os projetos de arquitetura e de arranjos exteriores aprovados ou
submetidos, bem como com as condig¢ées do respetivo procedimento, garantindo também a

conformidade da utilizagdo prevista com as normas legais e regulamentares que fixam os

usos e utilizagdes admissiveis, podendo contemplar utilizagdes mistas.»
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Artigo 5.°
Alteracio sistematica do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro

Sio introduzidas ao Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacio atual, as

seguintes alteragoes sistematicas:

a) A epigrafe do capitulo II passa a designar-se «Licenciamento e comunicagao prévia

de operacdes urbanisticasy;

b) A epigrafe da seccao IV do capitulo II passa a designar-se «Validade e eficacia dos

atosy»;

¢) A epigrafe da subseccio II da seccio IV do capitulo II passa a designar-se

«Caducidade e cessacdo de efeitosy.
Artigo 6.°
Altera¢ao ao Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro

Os artigos 17.2,22.° e 25.° do Decteto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro passam a ter a seguinte

redacio:
«Artigo 17.°
1-1..]
2 — Para efeitos do disposto no n.° 1, os requisitos de ficheiros BIM sao objeto de

regulamentagdo em portaria dos membros do Governo responsaveis pelas areas da

reforma do Estado, construgao, autarquias locais e ordenamento do territorio.

3 - Os projetos que ultrapassem o montante previsto na alinea a) do n.” 3 do artigo 474.°

do Cédigo dos Contratos Publicos, aprovado em anexo ao Dectreto-Lei n.° 18/2008, de
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29 de janeiro, na sua redagdo atual, devem, sempre que possivel, ser modelados digital e

parametricamente de acordo com a metodologia BIM.

4 - Para efeitos do disposto no n.” 3, os requisitos de contratagio em BIM sao objeto de

regulamenta¢io em portaria do membro do Governo responsivel pela area da

construcao.

Artigo 22.°
(Revogado).
(Revogado).

Por despacho dos membros do Governo responsaveis pelas areas da construgio e da
reforma do Estado sio indicadas as entidades responsaveis pela coordenagao e
desenvolvimento das medidas necessarias a execugao administrativa do presente

decreto-lei, bem como pela sua monitorizagio permanente.

[.].

Artigo 25.°
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Revogacao do Regulamento Geral das Edificagoes Urbanas

1- O RGEU ¢ revogado com efeitos reportados a data de entrada em vigor do diploma

que definir as normas técnicas aplicaveis a edificagao.

2 - A regulamentacdo prevista no numero anterior deve contar com a colaboragiao das
ordens profissionais competentes na definicao das regras de ordem técnica que

considerem adequadas para a preparagdao dos projetos relativos as edificagdes urbanas.»
Artigo 7.°
Alteragao ao Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas

O artigo 129.° do Decreto-Lei n.° 38382/51, de 7 de agosto, na sua redacio atual, passa a tet

a seguinte redacao:
«Artigo 129.°

As disposi¢des do artigo anterior sio aplicaveis as obras de reconstrugdo ou
transformagao de edificagoes existentes. Quando se trate de ampliagdo ou outra
transformagao de que resulte aumento das cargas transmitidas aos elementos nao
transformados da edificagao ou as fundagdes, nio podem as obras ser iniciadas
sem que seja apresentado na camara municipal, projeto de estabilidade
acompanhado por termo de responsabilidade elaborado por técnico habilitado
que certifique que a edificagdo suportara com seguranga o acréscimo de

solicitagao resultante da obra projetada.»

Artigo 8.°
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Alteragao ao regime juridico da reabilitacio urbana

Os artigos 43.° e 67.° do Decteto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, passa a ter a seguinte

redacio:

«Artigo 43.°
]
]

— O contrato de reabilitagio urbana esta sujeito a registo predial, dependendo o seu
cancelamento da apresentagao de declaragao, emitida pela entidade gestora, que autorize

esse cancelamento.

Artigo 67.°
Pode ainda ser estabelecido, em regulamento municipal, um regime especial de
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calculo das compensagdes devidas ao municipio pela ndo cedéncia de areas para
implanta¢ao de habitagao publica, a custos controlados ou para arrendamento
acessivel, infraestruturas urbanas, equipamentos e espacos urbanos e verdes de

utilizagdo coletiva, nos termos do disposto nos n.’s 4 e 5 do artigo 44.° do RJUE.»

Artigo 9.°

Norma revogatoéria

Sio revogados:

a)
b)

O artigo 1.°-A do Decreto-Lei n.° 38382/51, de 7 de agosto, na sua redacio atual;

O artigo 1.°-A, a alinea /) do n.° 3 do artigo 3.°, a alinea ¢) do n.° 2 e 0 n.° 3 do
artigo 4.°, as alineas /), i) e j) do n.° 1 e o n.° 11 do artigo 6.°, a subalinea »i) da
alinea b) do n.° 1 do artigo 7.°, as alineas a) a r) do n.” 2, 0 n.° 5 e 0 n.” 8 do artigo
8.-A, as alineas h) e £) do n.° 12 do artigo 9.°, os« n.” 15 do artigo 13.%, o artigo
13.°-C, a alinea c) do n.° 1 do artigo 16.°, os n.”* 3 e 4 do artigo 17.°, as alineas ¢) e
d) do n.° 1 do artigo 20.°, 0 n.° 7 do artigo 35.°, 0 n.° 7 do artigo 44.°, o n.” 8 do
artigo 54.°, 0 n.° 9 do artigo 58.° as alineas a) e b) do n.° 1 ¢ as alineas a) ¢ b) do
n.° 2 do artigo 62.°-A, o artigo 62.°-C, o n.° 3 do artigo 63.°, o artigo 74.°, o n.° 2
do artigo 82.°, 0 n.° 5 do artigo 83.°, 0s n.”* 3 e 4 do artigo 88.°-A, os n.” 1 e 2 do
artigo 90.°-A, a alinea q) do n.° 1 e o n.” 8 do artigo 98.°, as alineas g) e ) do n.” 4
do artigo 102.°-A e 0 n.° 5 do artigo 119.° do Decteto-Lei n.° 555/99, de 16 de

dezembro, na sua redacio atual,

Os artigos 19.2,20.°,21.° e 0s n.°s 2 ¢ 4 do artigo 22.° do Decreto-Lei n.° 10/2024,

de 8 de janeiro;

Artigo 10.°
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Aplicagio no tempo

O presente decreto-lei ¢ aplicavel aos procedimentos que se iniciem apos a data da sua

entrada em vigor.
Artigo 11.°
Entrada em vigor

O presente decreto-lei entra em vigor no primeiro dia util do terceiro més seguinte ao da sua

publicagio.
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